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Uberblick

UBERBLICK

in Mio. € 2021 2020
ENTWICKLUNG NEUGESCHAFT

Firmenkunden 8.736 8.039
Privatkunden 2.730 2.066
Offentliche Kunden 582 631
BESTANDSENTWICKLUNG 31.12.2021 31.12.2020
Bilanzsumme 81.631 81.920
Immobilienkredite 55.494 53.338
Origindre Kommunalkredite 9.571 10.209
Staatsfinanzierungen*) 10.101 10.899
Bankschuldverschreibungen 225 440
Mortgage Backed Securities (MBS) 309 378
Pfandbriefe und sonstige Schuldverschreibungen 51.681 51.121
Eigenmittel 2.387 2.329
Gesamtkapitalquote in % 15,3 13,2
Kernkapitalquote in % 11,1 9,8
Harte Kernkapitalquote in % 10,7 9,0

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

01.01. bis 31.12.2021

01.01. bis 31.12.2020

Zinstiberschuss 668,7 605,4
Provisionsergebnis -38,3 -38,1
Verwaltungsaufwand 251,3 251,2
Sonstiges betriebliches Ergebnis 0,3 8,7
Risikovorsorge -35,0 -54,5
Finanzanlagesaldo -5,0 6,5
Betriebsergebnis 339,4 276,8
Zufiihrungen zum Fonds fiir allgemeine Bankrisiken 147,0 78,0
Teilgewinnabfiihrung 14,7 15,8
Steuern 125,5 126,0
Gewinnabfiihrung 52,2 57,0
Ausschiuttungsfahiges Ergebnis 199,3 139,9
Cost Income Ratio in % 41,9 45,5
Return on Equity in % 16,1 13,9
MITARBEITERINNEN UND MITARBEITER (ANZAHL) 31.12.2021 31.12.2020
Im Jahresdurchschnitt 831 819

*) Finanzierungen an Staaten und substaatliche Einheiten, Landes- und Férderbanken sowie staatsverbiirgte Unternehmensanleihen
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DZ HYP - TEIL EINER STARKEN GRUPPE
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Die DZ HYP ist Teil der DZ BANK Gruppe und damit der Genossenschaftlichen FinanzGruppe, die 814 Volks-
banken Raiffeisenbanken umfasst und gemessen an der Bilanzsumme eine der groBten privaten Finanz-
dienstleistungsorganisationen Deutschlands ist. Innerhalb der Genossenschaftlichen FinanzGruppe fungiert
die DZ BANK AG als Spitzeninstitut und Zentralbank und hat den Auftrag, die Geschafte der Genossen-
schaftsbanken vor Ort zu unterstttzen und ihre Position im Wettbewerb zu starken. Sie ist als Geschaftsbank
aktiv und hat die Holdingfunktion fur die DZ BANK Gruppe.

Zur DZ BANK Gruppe zahlen die Bausparkasse Schwabisch Hall, DZ HYP, DZ PRIVATBANK, R+V Versicherung,
TeamBank, Union Investment Gruppe, die VR Smart Finanz und verschiedene andere Spezialinstitute.

Die Unternehmen der DZ BANK Gruppe mit ihren starken Marken gehéren zu den Eckpfeilern des Allfinanz-
angebots der Genossenschaftlichen FinanzGruppe. Mit den vier Geschaftsfeldern Privatkunden, Firmenkun-

den, Kapitalmarkt und Transaction Banking stellt die DZ BANK Gruppe ihre Strategie und ihr Dienstleistungs-
spektrum fur die Genossenschaftsbanken und deren Kunden dar.

Diese Kombination von Bankdienstleistungen, Versicherungsangeboten, Bausparen und Angeboten rund um
die Wertpapieranlage hat in der Genossenschaftlichen FinanzGruppe eine groBe Tradition. Die Spezialinstitu-
te der DZ BANK Gruppe stellen in ihrem jeweiligen Kompetenzfeld wettbewerbsstarke Produkte zu adaqua-
ten Preisen bereit. Damit sind die Genossenschaftsbanken in Deutschland in der Lage, ihren Kunden ein
komplettes Spektrum an herausragenden Finanzdienstleistungen anzubieten.
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GRUSSWORT
DEES VORSTANDS

Liebe Geschaftspartnerinnen und Geschéftspartner,

2021 war erneut ein Jahr, das uns mit der Corona-Pandemie in Erinnerung bleiben wird. Nach dem Lockdown bis
weit in den Fruhling hinein schopften wir Hoffnung auf eine schrittweise Normalisierung, denn die positiven Nach-
richten Uberwogen langsam wieder. Die wirtschaftlichen Aktivitaten nahmen an Fahrt auf und die Impfquote stieg
mit zunehmender Geschwindigkeit. Die im Herbst einsetzende vierte Welle der Pandemie, die neue Omikron-Varian-
te zum Jahresende, kontinuierlich steigende Inzidenzen und die nachlassende Impfbereitschaft der Bevolkerung
lieBen das Licht am Ende des Tunnels wieder gedampfter erscheinen. Gleichzeitig erlebten wir ein Jahr, das von
hoher Dynamik an den deutschen Immobilienmdrkten gepragt war. Das Transaktionsvolumen Uberschritt erstmalig
die 100-Milliarden-Euro-Marke. Beguinstigend wirkten sich zudem das anhaltend niedrige Zinsniveau und die
negativen Anleiherenditen am Kapitalmarkt aus.

In diesem Fahrwasser hat sich die DZ HYP im Geschdftsjahr 2021 gut entwickelt und ihre Position als eine fihrende
Immobilienbank in Deutschland behauptet. Gegentber dem Vorjahr haben wir das Neugeschaftsvolumen erneut
gesteigert. Besonders freuen wir uns tber den Zuwachs um rund ein Drittel in der privaten Baufinanzierung, die

im Wesentlichen Uber die Volksbanken und Raiffeisenbanken vermittelt wird. Auch mit unseren Partnerbanken im
Firmenkundenbereich haben wir erfreuliche Ergebnisse erzielt. Das Gemeinschaftskreditgeschaft legte um rund

15 Prozent gegenuber 2020 zu. Dies zeigt, dass wir die vertrauensvolle Zusammenarbeit mit unseren Partnern

und Kunden auch in herausfordernden Zeiten intensivieren konnten.

Die Corona-Pandemie hatte im Berichtsjahr Einfluss auf die Stimmung an den deutschen Immobilienmaérkten. Aller-
dings: Auch die Finanzierungskonditionen fir Immobilien waren im zweiten Pandemiejahr angesichts des anhaltend
niedrigen Zinsniveaus nach wie vor glnstig. Bemerkenswert ist, wie robust und krisenresistent sich der Markt prasen-
tierte. Dies gilt aufgrund hoher Transaktionsvolumina sowohl fur gewerbliche Immobilieninvestments als auch fur
den privaten Wohnungsmarkt. Fur Letztere ziehen Kaufpreise und Mieten in Deutschland kontinuierlich an.

Als eine in Deutschland erfolgreich agierende Immobilienbank haben wir die hohe Dynamik auf dem Transaktions-
markt im Berichtsjahr fir uns genutzt. Mit einem um rund 12 Prozent gestiegenen Neugeschaftsvolumen von

12 Mrd. € inklusive des Geschéfts mit Offentlichen Kunden haben wir unsere Marktposition weiter gestarkt.

Die hohe Nachfrage nach Wohnimmobilien spiegelt sich auch in unseren Neugeschaftszahlen wider: Mit 2,7 Mrd. €
liegt das Volumen im Privatkundengeschaft spirbar Uber dem Vorjahreswert. Im Firmenkundenbereich haben wir im
gemeinschaftlich mit Volksbanken und Raiffeisenbanken getatigten Geschaft ein Volumen von rund 3,9 Mrd. € nach
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3,3 Mrd. € im Vorjahr erzielt. Dabei ermdglicht uns die partnerschaftliche und vertrauensvolle Verbindung mit den
Genossenschaftsbanken eine breite Prasenz im Markt.

Die konsequent verfolgte Geschafts- und Risikostrategie der DZ HYP hat im Berichtsjahr trotz der Corona-Pandemie
zu einer stabilen wirtschaftlichen Situation und einer robusten Ertragslage gefthrt. Der verstarkte Aufbau von Vorsor-
gereserven sowie eine bisher unauffallige Risikolage begleiten eine geordnete Vermdgens- und Finanzlage in einem
tragfahigen Geschaftsmodell.

Fur die DZ HYP war das Jahr 2021 gepragt von unserem 100-jahrigen Jubildum. Am 11. Mai 1921 wurde die
damalige Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank in Berlin gegriindet. In den 100 Jahren ihres Bestehens hat
die DZ HYP immer wieder ihre Krisenresistenz bewiesen. Dabei hat sich auch gezeigt, wie wichtig unsere Einbettung
in die Genossenschaftliche FinanzGruppe ist. Heute sind wir ein fihrender Marktakteur und die gréBte Pfandbrief-
bank Deutschlands. Dies haben wir nicht zuletzt dem Engagement unserer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter zu ver-
danken. lhre Verbundenheit haben die Musikbegeisterten unter ihnen in einem ganz besonderen Projekt umgesetzt:
Mit Unterstltzung professioneller Kiinstler haben sie den Jubildumssong ,, 100 Jahre — Wir als Team” aufgenommen.
Lange geplant war ein groBer Festakt im Kleinen Saal der Elbphilharmonie mit herausragenden Gastrednern aus der
FinanzGruppe, Politik und Wirtschaft. Coronabedingt haben wir diese Veranstaltung leider nur als Livestream tber-
tragen konnen. Mit unseren Beschaftigten mochten wir im Herbst dieses Jahres unsere groBe Jubildumsfeier am
Grundungsort Berlin nachholen und hoffen sehr, dass wir uns in groBem Rahmen und festlicher Atmosphére persén-
lich begegnen kénnen.

Ein Thema, das die Immobilienbranche insgesamt und auch uns als DZ HYP intensiv beschaftigt, ist die Nachhaltig-
keit. Um unserer Verantwortung und unserem Anspruch gerecht zu werden, ist im September 2020 ein bankweites
Projekt gestartet. Ein wesentlicher Meilenstein im vergangenen Jahr war die Anpassung der bereits bestehenden
Nachhaltigkeitsstrategie, die insbesondere in Bezug auf die Ziele im Bankgeschaft erweitert wurde. Im Ergebnis
haben wir die Voraussetzungen zur Scharfung unserer Aktivitaten in dem Bereich und zur Emission eines griinen
Pfandbriefs geschaffen. Dieser wurde nach intensiver Vorarbeit schlieBlich im Februar 2022 erfolgreich emittiert.

Erstmals nach der Fusion im Jahr 2018 haben wir die Belegschaft Ende 2020 in einem ,,Puls Check” nach ihrer
Zufriedenheit befragt. Im Marz 2021 lagen die Ergebnisse vor. Die Umfrage hat uns bestatigt: Die DZ HYP ist ein
guter Arbeitgeber. Es ist erfreulich, wie viele positive Aspekte zum Vorschein kamen. Gleichzeitig wurden uns auch
Handlungsfelder aufgezeigt. Mit den Ergebnissen haben wir einen guten Ansatzpunkt. Um daran anzukntpfen und
vertiefte Erkenntnisse zu erhalten, haben wir Ende vergangenen Jahres ein , Kulturprojekt” angestoBen. Gemeinsam
mit unseren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern méchten wir unsere Grundausrichtung noch greifbarer machen, um
den Erfolgskurs der DZ HYP fortzuschreiben. Die Umsetzung erfolgt unter intensiver Einbindung der Belegschaft im
Rahmen verschiedener Formate. Die Ergebnisse werden im Fruhjahr vorliegen.

Fur das Jahr 2022 haben wir uns vorgenommen, erneut eine Banken- und Kundenbefragung durchzuftihren. Damit
mochten wir die aktuelle Wahrnehmung der DZ HYP in der FinanzGruppe und im Markt, als Partner in der Zusam-
menarbeit sowie im Wettbewerb analysieren. Ziel ist es, Handlungsfelder zur Optimierung der Zufriedenheit unserer
Partner und Kunden zu erkennen. Auch die Themen Nachhaltigkeit und Digitalisierung werden in die Befragungen
einflieBen.

Die Corona-Pandemie wird uns auch in diesem Jahr weiter begleiten. Die vergangenen zwei Jahre mit all ihren
Hohen und Tiefen haben uns aber gezeigt, dass wir als DZ HYP auf einem soliden Fundament stehen. Dabei zeichnet
uns neben der konservativen Risikostrategie die Zugehdrigkeit zur soliden Genossenschaftlichen FinanzGruppe aus.
Die intensive und vertrauensvolle Zusammenarbeit mit den Volksbanken und Raiffeisenbanken untermauert unsere
Position als leistungsfahiger und verlasslicher Finanzierungspartner. Insofern blicken wir zuversichtlich in die Zukunft.

Mit freundlichen GriiBen ?/
| / ' -' =
LK. iy, A

Dr. Georg Reutter Sabine Barthauer V4 Jorg Hermes
Vorsitzender

Der Vorstand
Hamburg und Munster, den 31. Méarz 2022
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Die DZ HYP | Immobilien- und Kommunalfinanzierer der Genossenschaftlichen FinanzGruppe Volksbanken Raiffeisenbanken

DI DZ FHYP

IMMOBILIEN- UND
KOMMUNALFINAN-
ZIERER DER GENQS-
SENSCHAFTLICHEN
FINANZGRUPPE
VOLKSBANKEN
RAIFFEISENBANKEN

Als genossenschaftlich gepragte Bank tbernimmt die
DZ HYP Verantwortung fur den Erfolg ihrer Partner
und Kunden. In den Geschéaftsfeldern Firmenkunden,
Privatkunden und Offentliche Kunden starkt sie die
Volksbanken und Raiffeisenbanken in der Positionie-
rung am Markt. Mit der DZ HYP haben die Banken vor
Ort einen Partner mit starker Refinanzierungsbasis,
dezentraler Ausrichtung und groBBer Kundennahe an
ihrer Seite.

Zentrale geschaftspolitische Aufgabe ist es, die Immo-
bilien- und Kommunalfinanzierung in der Genossen-
schaftlichen FinanzGruppe zu verankern und Finanzie-
rungen gemeinsam zu realisieren. Daflr bietet die

DZ HYP den Volksbanken und Raiffeisenbanken

ein l6sungsorientiertes Produkt- und Dienstleistungsan-
gebot und bearbeitet gemeinsam mit ihnen die regio-
nalen Mérkte. Beide Seiten profitieren von dem part-
nerschaftlichen Miteinander — die DZ HYP von den
Kundenkontakten vor Ort, die Volksbanken und Raiff-
eisenbanken von den Geschaftsbeziehungen aus der
bundesweiten MarkterschlieBung.

Im Geschaftsfeld Firmenkunden kénnen die Genossen-
schaftsbanken durch die Zusammenarbeit mit der

DZ HYP im Rahmen der IMMO META-Familie fur ihre
mittelstandischen Immobilienkunden und Unterneh-
men der Wohnungswirtschaft sowohl gréBere Finan-
zierungen realisieren als auch ihr eigenes Risiko diversi-
fizieren. Dabei nutzen die Volksbanken und Raiffeisen-

banken das spezielle Finanzierungs-Know-how des
Verbundpartners, wahrend sie zugleich ihre regionalen
Marktkenntnisse einbringen. Im Geschaft mit Privat-
kunden bietet die DZ HYP den Volksbanken und Raiff-
eisenbanken fur eine erfolgreiche Zusammenarbeit
Erst- und Anschlussfinanzierungen bei Neubau, Kauf
und Modernisierung/Renovierung. Dafur stellt sie ihnen
die Angebote der VR-Baufi-Familie bereit. Das umfang-
reiche Produktspektrum an Baufinanzierungen mit
Zinsbindungen bis zu 30 Jahren erméglicht den Volks-
banken und Raiffeisenbanken, ihren Kunden bedarfs-
gerechte Lésungen anzubieten. Fir die Zusammenar-
beit mit Offentlichen Kunden nimmt die DZ HYP die
Kompetenzcenter-Funktion innerhalb der DZ BANK
Gruppe ein.

Weitere Dienstleistungsangebote fur die FinanzGruppe
sind das Rating von gewerblichen Immobilienkunden,
die Wertermittlung von Objekten durch die 100-pro-
zentige Tochtergesellschaft VR WERT Gesellschaft fur
Immobilienbewertungen mbH, ein Kommunal-Ran-
king, das anhand aktueller Daten Uber die Wirtschafts-,
Haushalts- und Verschuldungslage der Kommunen im
jeweiligen Geschaftsgebiet informiert, oder auch der
tagliche Konditionen-Newsletter ,VR-BaufiOfferte”.

Ratings

Standard & Poor’s (S&P) hat das Emittentenrating der
DZ HYP im Juni 2021 im Rahmen einer branchenwei-
ten Neubewertung um eine Stufe auf ,, A+/A-1" herab-
gestuft. Der Ratingausblick wurde gleichzeitig von ne-
gativ auf stabil gesetzt. Die Ratingherabstufung des
Emittentenratings spiegelt die Einschatzung wider, dass
die Corona-Pandemie die Herausforderungen fur den
deutschen Bankensektor verscharft hat. S&P ist der
Ansicht, dass die deutschen Banken nur langsam Fort-
schritte bei der Verbesserung ihrer Ertragsdiversifizie-
rung, ihrer Kostenstrukturen und der Digitalisierung
machen und infolgedessen international weniger wett-
bewerbsfahig sind, insbesondere verglichen mit Institu-
ten aus Skandinavien. Zudem sind deutsche Banken in
einem wettbewerbsintensiven und strukturell Gberbe-
setzten Bankenmarkt mit niedrigen Bruttomargen ta-
tig. Dementsprechend hat S&P das BICRA (Banking
Industry and Country Risk Assessment) fur Deutschland
von ,a-" auf ,bbb+" gesenkt. Der Trend wurde von
negativ auf stabil gedndert. Das BICRA bildet in der
Ratingmethodik von S&P den Ausgangspunkt (Anker)
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fur das Emittentenrating. Infolgedessen wurden eine
Reihe von in Deutschland ansassigen, nicht staatsna-
hen Banken herabgestuft, darunter auch die Genos-
senschaftlichen FinanzGruppe. Die Hypothekenpfand-
briefe und die Offentlichen Pfandbriefe der DZ HYP
werden von S&P unverdndert mit der Bestnote
LAAA/A-T+" bewertet und sind mit einem stabilen
Ausblick versehen.

Moody's hat das langfristige Emittentenrating der

DZ HYP im Oktober 2021 um eine Stufe auf ,Aa2"
herabgestuft. Der Ratingausblick wurde entsprechend
von negativ auf stabil gedndert. Das kurzfristige Emit-
tentenrating wird unverandert mit ,,P-1" bewertet.
Hintergrund fur die Herabstufung des langfristigen
Emittentenratings ist die Einschatzung, dass der anhal-
tende Margendruck, die nach wie vor sehr hohe Wi-
derstandsfahigkeit des Finanzprofils der Genossen-
schaftlichen FinanzGruppe in Zukunft moderat reduzie-
ren wird. Auch nach der Herabstufung gehort das
Emittentenrating der Genossenschaftlichen Finanz-
Gruppe aufgrund der sehr starken Kapitalisierung, der
hohen Aktiva-Qualitat und des starken Refinanzie-
rungsprofils zu den starksten von Moody’s gerateten

EMITTENTENRATING
Ausblick
Kurzfristige Verbindlichkeiten

EMISSIONSRATINGS
Hypothekenpfandbriefe
Offentliche Pfandbriefe

LANGFRISTIGE VERBINDLICHKEITEN
Preferred Senior Unsecured

Non-Preferred Senior Unsecured

Universalbankgruppen weltweit. Im Juni 2021 hat
Moody’s fur die Hypotheken- und Offentlichen Pfand-
briefe der DZ HYP erstmalig ein Rating vergeben. Beide
Deckungsmassen wurden mit der Bestnote ,, Aaa/P-1"
und einem stabilen Ausblick bewertet.

Fitch Ratings bewertet die Genossenschaftliche
FinanzGruppe einschlieBlich der DZ HYP im Rahmen
des gemeinsamen Ratings der Gruppe. Im Geschafts-
jahr 2021 wurde das Emittentenrating ,AA-"/,F1+"
bestatigt. Mit der Einstufung wardigt Fitch neben dem
Zusammenhalt der Gruppe vor allem die starke risiko-
bereinigte Kapitalisierung, den geringen Verschul-
dungsgrad, die solide Qualitat der Aktiva, die Uber-
durchschnittliche Rentabilitat sowie das hervorragende
Finanzierungsprofil der Genossenschaftlichen Finanz-
Gruppe. Der Ratingausblick wurde im Juli 2021 von
negativ auf stabil gesetzt, um das im Jahresverlauf ge-
sunkene Risiko einer signifikanten Verschlechterung
des operativen Umfelds und der damit verbundenen
dauerhaften Schwachung der Qualitat der Vermogens-
werte und der Rentabilitat der Genossenschaftlichen
FinanzGruppe abzubilden.

Standard & Poor's Moody's Fitch Ratings*)
A+ Aa2 AA-

stabil stabil stabil

A-1 P-1 F1+

AAA Aaa -

AAA Aaa -

A+ Aa2 AA

A A3 AA
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Die DZ HYP | Digitalisierung

DIGITALISIERUNG

Digitalisierung integraler Bestandteil

Die DZ HYP hat ihren Weg der Digitalisierung im Ge-
schaftsjahr 2021 konsequent fortgesetzt. Die Optimie-
rungen bankinterner Prozesse sowie beim internen und
externen Reporting wurden in den zurlickliegenden
Jahren durch digitale Lésungen unterstutzt. Im Be-
richtsjahr erfolgte eine Ausweitung und Intensivierung
der Digitalisierung in den Geschéaftsprozessen mit den
Kunden der Bank. Neben der Weiterentwicklung der
Plattform ,,VR-BaufiConnect” fur das Privatkundenge-
schaft mit den Volksbanken und Raiffeisenbanken
steht auch die Digitalisierung der Prozesse im Firmen-
kundengeschaft im Fokus der Aktivitaten.

Um die Interaktion mit den Kunden der DZ HYP weiter
voranzutreiben, werden unter anderem die Kreditent-
scheidung sowie die Erfassung von Objektdaten und

deren Weiterverarbeitung automatisiert und mit
digitalen Losungen untersttzt. Im Berichtsjahr hat die
DZ HYP ihre Systemlandschaft fur die bankweite Um-
stellung auf SAP/4 HANA vorangetrieben und mit ers-
ten Umstellungen begonnen. Dies wird bis 2024 kon-
sequent fortgesetzt, sodass die Bank auch hier neueste
Technologien der Digitalisierung fur sich nutzbringend
einsetzen wird.

Trends und neue Technologien nutzen

Die Digitalisierung verandert die Bankenlandschaft be-
reits seit mehreren Jahren. Diese Entwicklung wurde im
Jahr 2021 durch das zweite Jahr der Pandemie weiter
verstarkt. Dies hat die DZ HYP darin bestatigt, dass
Investitionen in die Digitalisierung ein wichtiges und
zunehmend akzeptiertes Erfordernis darstellen. Die
Bank hat erste Piloten im Bereich Robotics erstellt und
bereitet auch den starkeren Einsatz von Cloud-Techno-
logien vor, die in den Folgejahren intensivere Nutzung
erfahren werden.
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NACHHALTIGKEIT

Neunter Nachhaltigkeitsbericht erschienen

Als Unternehmen der DZ BANK Gruppe ist die DZ HYP
dem genossenschaftlichen Grundverstandnis einer ver-
antwortungsvollen Wirtschaftsweise verpflichtet. Das
bedeutet, dass die Bank ihr unternehmerisches Han-
deln langfristig ausrichtet, nattrliche Ressourcen scho-
nend und effizient einsetzt sowie Risiken und Chancen
bei ihren Entscheidungen bertcksichtigt. Seit 2012
informiert die DZ HYP in ihrem jahrlich erscheinenden
Nachhaltigkeitsbericht Gber ihre Nachhaltigkeitsleistun-
gen. 2021 wurde der neunte Bericht fir das Geschafts-
jahr 2020 nach den GRI Standards der Global Re-
porting Initiative (GRI) veroffentlicht. Der Bericht wurde
anhand der GRI-Standard-Leitlinien erstellt. Die DZ HYP
hat sich dabei fur die ,Kern”-Option entschieden.

Nachhaltigkeitsrating: ,,Prime”-Status bestatigt

Die Nachhaltigkeitsratingagentur ISS-ESG hat die

DZ HYP im Berichtsjahr wie bereits 2020 mit der Verga-
be des , Corporate Ratings” von ,,C" bewertet und
somit den Erhalt des , Prime”-Status in der Vergleichs-
gruppe ,Financials/Mortgage & Public Sector Finance”
bestatigt.

Nachhaltige Unternehmensfiihrung
und Strategie

Die Unternehmensfiihrung orientiert sich an den
grundlegenden Prinzipien der Nachhaltigkeitsstrategie
der DZ HYP. Somit nimmt Nachhaltigkeit eine zentrale
Rolle in der Governance und der Geschéftsstrategie
des Hauses ein und beeinflusst viele weitere Strategien,
beispielsweise die Personalstrategie oder die Kreditrisi-
kostrategie. Die Nachhaltigkeitsstrategie steht nicht im
Widerspruch zu den anderen Strategien, sondern wirkt
auf diese ein. Die Wechselwirkungen mit den weiteren
Strategien werden mit den jeweiligen Fachbereichen
abgestimmt und bei Bedarf eingearbeitet. Weitere ope-
rative Themen zur Nachhaltigkeit werden in den jewei-
ligen Fachbereichen tber diverse Richtlinien und Ar-
beitsanweisungen umgesetzt. Die EinzelmaBnahmen
zur Erreichung des Ambitionsniveaus sind in einem

MaBnahmenkatalog konkretisiert und festgehalten.
Dieser Katalog wird jdhrlich tGber die Bereichspaten,
die die EinzelmaBnahmen verantworten, freigegeben.

Um den Anforderungen von Politik, Bankenaufsicht
sowie Investoren und Gesellschaft gerecht zu werden,
hat die DZ HYP verschiedene Gremien installiert.

Die Ubergeordnete Verantwortung liegt aufgrund der
hohen Bedeutung des Themas Nachhaltigkeit beim
Vorstand der DZ HYP. Mithilfe des Nachhaltigkeitsaus-
schusses, der sich aus dem Vorstand sowie den Be-
reichsleitungen zusammensetzt, wird der optimale
Rahmen fur eine nachhaltige Ausrichtung der Bank
geschaffen. Der Ausschuss fungiert als zentrales Ent-
scheidungsgremium sowie als Bindeglied des Nachhal-
tigkeitsmanagements mit den verschiedenen Organisa-
tionseinheiten der Bank. Der Bewertungs- und Aus-
wahlprozess der geeigneten Assets erfolgt durch das
Nachhaltige Produkte Gremium. Der Koordinationskreis
ist fur die operative Gestaltung und Steuerung der
Themen verantwortlich. Die DZ HYP hat dartber hin-
aus eine Methodik zur Identifizierung nachhaltiger
Immobilien erarbeitet, die auf einem Datenfeldkatalog
basiert, der auch die aktuellen regulatorischen Vorga-
ben bericksichtigt. Diese Nachhaltigkeitsanforderun-
gen wurden in den Neugeschaftsprozess im Geschafts-
feld Firmenkunden integriert, die entsprechenden Pro-
zessstrukturen geschaffen und ein nennenswerter
Anteil des Portfolios bereits klassifiziert.

Die DZ BANK Gruppe bekennt sich als Teilnehmerin des
UN Global Compact zu zehn weltweit gultigen Prinzipi-
en in den Bereichen Menschenrechte, Arbeitsnormen,
Umwelt und Korruptionsbekampfung und sieht sich
der ,Agenda 2030 fir nachhaltige Entwicklung” der
Vereinten Nationen verpflichtet.

Verantwortung fiir Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter

Unternehmerischer Erfolg hangt vom Engagement und
der Leistungsfahigkeit der Belegschaft ab. Deshalb ver-
folgt die DZ HYP eine Personalpolitik, die die Bedurfnis-
se der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter mit wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen vor dem Hintergrund des
demografischen Wandels miteinander in Einklang
bringt. Bausteine dieser Politik sind die Personalent-
wicklung, die Gewinnung und Ausbildung von Nach-
wuchskraften sowie die Frauenférderung. Neben der
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Gewabhrleistung der Vereinbarkeit von Beruf und Fami-
lie bietet die DZ HYP ihren Beschaftigten ein umfang-
reiches betriebliches Gesundheitsmanagement an. Zu-
dem wird die Vereinbarkeit von Beruf und Privatleben
gefordert. Fur die familienbewusste Personalpolitik
wurde die DZ HYP erstmals 2013 von der gemeinntzi-
gen Hertie-Stiftung mit dem Zertifikat , audit berufund-
familie” ausgezeichnet. Die Bank hat das Qualitatssie-
gel, das alle drei Jahre neu erworben werden muss,
seitdem regelmaBig erhalten. Die Reauditierung erfolg-
te im Juni 2021 und gilt fur die beiden Hauptstandorte
Hamburg und Munster.

Die DZ HYP wurde im Berichtsjahr zudem von dem
unabhdngigen Beratungs- und Marktforschungsinstitut
.trendence” fur ihr ,Faires Traineeprogramm” rezerti-
fiziert. Voraussetzung fur die Zertifizierung ist die Ein-
haltung definierter Qualitatsstandards, die sich aus den
Leistungen und Rahmenbedingungen, Mentoring und
Forderung, Schulungen und Weiterentwicklungsmaog-
lichkeiten sowie den Karriereperspektiven des Trainee-
programms zusammensetzen. Dieses schneidet in den
Bereichen Leistungen und Rahmenbedingungen sowie
im Bereich Mentoring Uberdurchschnittlich gut ab. Der
Zertifizierungsprozess hat gezeigt, dass Trainees von
Beginn an verantwortungsvolle Aufgaben Gbernehmen
und sich von ihren Mentoren und Vorgesetzten unter-
stltzt und gefordert fuhlen.

Gesellschaftliches Engagement

Die genossenschaftlichen Grundprinzipien der Hilfe zur
Selbsthilfe, Solidaritat sowie eines nachhaltigen und
verantwortungsvollen Handelns sind Eckpfeiler des
gesellschaftlichen Engagements der DZ HYP. Deshalb
fordert die Bank die Stiftung Aktive Birgerschaft, die
sich fur eine Starkung des birgerschaftlichen Engage-
ments und gemeinnUtziger Organisationen einsetzt.
Daruber hinaus wird die Deutsche Gesellschaft CLUB
OF ROME unterstitzt, indem der Geschéaftsstelle miet-
frei Raumlichkeiten am Hamburger Standort zur Verfu-
gung gestellt werden. Die DZ HYP ist auBerdem Gast-
geber und finanzieller Férderer der Jahrestagung der
CLUB OF ROME-Schulen.

Im August des Berichtsjahres hat die DZ HYP im
Rahmen einer internen Spendenaktion 60.000 € fur
die Menschen gesammelt, die vom Hochwasser in
Nordrhein-Westfalen und Rheinland-Pfalz besonders
betroffen waren. Dank der Resonanz haben die Mitar-

beiterinnen und Mitarbeiter insgesamt knapp 30.000 €
gespendet. Die DZ HYP hat den Betrag verdoppelt und
aufgerundet. Damit wurden zwei Burgerstiftungen in
den entsprechenden Bundesléandern mit jeweils 30.000 €
der Spendengelder unterstitzt. Die Empfanger haben
Menschen und Organisationen in ihrer Region identifi-
ziert, die die Hilfe am dringendsten brauchen.

Im Rahmen des IHK-Projekts , Partnerschaft Schule und
Betrieb” kooperiert die DZ HYP mit zwei Schulen in
Mdunster. Des Weiteren unterstitzt die Bank die praxis-
nahe Berufsorientierung mit dem landesweiten Projekt
.Kein Abschluss ohne Anschluss” (KAoA). Aufgrund
der Corona-Pandemie musste auf die Praktika in der
DZ HYP im Berichtsjahr verzichtet werden.

Im sozialen Bereich hat die DZ HYP 2021 unter ande-
rem das Hamburger Spendenparlament bezuschusst,
das Initiativen gegen Obdachlosigkeit, Armut und ftr
Integration in der Hansestadt unterstltzt. Zudem wur-
de neben weiteren kundenbezogenen Spenden die
vom Betriebsrat initiierte Weihnachtssammlung der
Belegschaft wie in den Jahren zuvor von der Bank ver-
doppelt. Der Spendenbetrag von insgesamt 17.500 €
kam erneut zwei verschiedenen gemeinnutzigen Insti-
tutionen zugute: zum einen dem SOS Kinderdorf in
Hamburg-Dulsberg, das im SOS-Familienzentrum eh-
renamtliche Helfer ausbildet, die Familien in schwieri-
gen Situationen unbdrokratisch und schnell unterstit-
zen, wenn es erforderlich ist. AuBerdem hat die Bank
das Containerprojekt flir wohnungslose Frauen unter-
stutzt, die im Rahmen dessen von einer Sozialarbeiterin
und durch Studierende der HAW beraten und begleitet
werden. Dabei handelt es sich um ein Kooperations-
projekt der Hamburger Caritas und der Hochschule fur
angewandte Wissenschaften (HAW).

Wie schon in den Vorjahren hat die DZ HYP auch 2021
weitgehend auf den Versand von Weihnachtskarten
verzichtet und mit dem eingesparten Betrag zwei aus
der Mitarbeiterschaft vorgeschlagene soziale Projekte
finanziell unterstiitzt. Dabei handelt es sich zum einen
um den Verein ,DER HAFEN HILFT e.V.” aus Hamburg.
Seit 2009 bringt der Verein die Bedarfe sozialer Einrich-
tungen und ihrer Nutzer mit den Uberschiissen aus
privaten Haushalten sowie von Firmen aus unterschied-
lichen Branchen zusammen. Des Weiteren kam die
finanzielle UnterstUtzung Berlins gréBtem Kinder- und
Inklusionssportverein ,, Pfeffersport e.V."” zugute. Der
Verein engagiert sich seit vielen Jahren fur Inklusion im
und durch Sport.
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Betriebliche Nachhaltigkeit

An den Hauptstandorten der DZ HYP in Hamburg und
Mdinster wurden seit 2018 bzw. 2019 UmbaumalBnah-
men zur Modernisierung der Gebdude vorgenommen.
Die BaumaBnahmen in Hamburg wurden Mitte 2021
abgeschlossen. Neben der Fertigstellung des Innenhofs
und der Dachflachen lag der Fokus auf Optimierungs-
maBnahmen des Arbeitsumfelds. Durch die Offnung
der zweiten Blroetage konnte der groBe begriinte In-
nenhof der Belegschaft zur Nutzung Gbergeben werden
und Dachflachen in Erholungszonen umgewandelt wer-
den. Fruhere Lagerflachen wurden zu Sozialbereichen
fur die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter umgebaut, um
das Angebot zur sportlichen Betatigung zu verbessern.
AuBerdem wurde 2020 ein TV-Studio in Bestandsfla-
chen installiert. So konnten Veranstaltungen weiterhin
Corona-konform stattfinden. Die Zertifizierung der ge-
samten BaumaBnahme durch die Deutsche Gesellschaft
fur Nachhaltiges Bauen (DGNB) erfolgt im ersten Quar-
tal 2022.

Mit der Fertigstellung des DZ HYP Turms wurde der
erste Bauabschnitt in Minster bereits im November
2020 abgeschlossen. Alle Turmetagen wurden grundle-
gend saniert und fur eine zeitgemaBe BlUronutzung als
Multi-Tenant-Immobilie umgebaut. Neben den energe-
tischen Einsparungen, die unter anderem durch eine
neue Klima- und Heiztechnik erzielt werden, entstehen
durch die BaumaBnahmen hochmoderne und flexible
Arbeitspldtze. Die Turmstockwerke wurden als sieben
autarke Buroeinheiten mit separater Infrastruktur aus-
gebildet. Seit Dezember 2020 wird die Basisetage er-
neuert. Ein reprasentativer Eingang am Sentmaringer
Weg, Schulungsrdume, ein Restaurant fir die Beleg-
schaft, Mieter und externe Gaste im Erdgeschoss sowie
eine eigene Zufahrt zu den innenliegenden Fahrrad-
Stellplatzen, in deren Nahe sich Duschen und Umklei-
den fur die Fahrradfahrer befinden, machen auch die
gemeinschaftlich genutzten Flachen zu einem hochwer-
tigen und zukunftsfahigen Burostandort. Die Fertigstel-
lung der Basisetagen ist fir Marz 2022 geplant. Durch
die Modernisierung besteht auch fir Minster die Mog-
lichkeit, sich durch die Deutsche Gesellschaft fur Nach-

haltiges Bauen (DGNB) zertifizieren zu lassen. Es wird
ein Zertifikat in der Kategorie ,Gold"” angestrebt.

Die Qualitat des Umweltmanagements zeigt exempla-
risch die seit 2012 bestehende OKOPROFIT-Zertifizie-
rung des Standorts MUnster. Seit 2018 verwendet die
Bank nahezu ausschlieBlich Recyclingpapier, das durch
den Blauen Engel zertifiziert ist. Die Stromversorgung
an beiden Hauptstandorten erfolgt durch zertifizierten
Okostrom aus Wasserkraft. Mitarbeiterinnen und Mitar-
beitern am Standort Hamburg steht seit 2016 fur
Dienstfahrten ein elektrisch betriebener PKW zur Verfi-
gung. Zudem bietet die Bank an beiden Hauptstandor-
ten Uber den Anbieter JobRad die Mdglichkeit, ein
Fahrrad bzw. E-Bike zu leasen.

Nachhaltigkeit in der DZ BANK Gruppe

Um das Thema Nachhaltigkeit noch starker in die
Geschaftsprozesse zu integrieren, beteiligt sich die
DZ HYP seit 2012 an der Nachhaltigkeitsinitiative der
DZ BANK Gruppe. Hierfur wurde 2014 ein standiges
»Corporate Responsibility Committee (CRC)"” gegrin-
det, in dem die DZ HYP Mitglied ist. Ergebnisse dieser
Zusammenarbeit sind beispielsweise gemeinsame Lie-
ferantenstandards und die Entwicklung einer Policy
~Nachhaltigkeit in der Kreditvergabe”.

Die Unternehmen der DZ BANK Gruppe haben sich

in einer gemeinsamen Klimastrategie dazu verpflichtet,
CO,-Emissionen einzusparen. Auf diese Weise sollen
der Klimaschutzplan der Bundesregierung und der
Weltklimavertrag von Paris unterstitzt werden. Zu-
nachst hatten sich die Gruppenunternehmen verpflich-
tet, bis zum Jahr 2050 mindestens 80 Prozent ihrer
aggregierten CO,-Emissionen einzusparen. Im Zuge
der strategischen Weiterentwicklung des Nachhaltig-
keitsprofils haben sie ihre Ambitionen noch einmal
nachgescharft. Um die Treibhausgasemissionen weiter
zu reduzieren, haben sie sich dazu verpflichtet, bis
spatestens 2045 klimaneutral zu sein. Dabei sollen

bis 2030 bereits 65 Prozent der Treibhausgase einge-
spart werden.
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Immobilienbank der Genossenschaftlichen
FinanzGruppe

Die DZ HYP ist eine fuhrende Immobilienbank und be-
deutender Pfandbriefemittent in Deutschland sowie
Kompetenzcenter fur Offentliche Kunden in der Ge-
nossenschaftlichen FinanzGruppe Volksbanken Raiffei-
senbanken. Die Bank ist in den Geschaftsfeldern Fir-
menkunden, Privatkunden und Offentliche Kunden
aktiv. Das Geschaft betreibt die DZ HYP mit Direktkun-
den sowie als Partner der Volksbanken und Raiffeisen-
banken.

Die DZ HYP ist mit zwei Hauptstandorten in Hamburg
und Munster, sechs Immobilienzentren in den Wirt-
schaftsmetropolen Hamburg, Berlin, Dusseldorf, Frank-
furt, Stuttgart und Munchen sowie Regionalburos in
Hannover, Kassel, Leipzig, Mannheim, Munster und
Nirnberg flachendeckend prasent. Durch die dezentra-
le Ausrichtung verfugt die DZ HYP Uber eine regionale
Né&he zu den Volksbanken und Raiffeisenbanken vor
Ort und zu ihren Kunden.

Gemeinsame Marktbearbeitung mit
Volksbanken und Raiffeisenbanken

Die DZ HYP halt fur ihre Partnerbanken und Kunden in
ihren Geschaftsfeldern ein umfangreiches Leistungs-
spektrum an individuellen Finanzierungslésungen be-
reit, das ihren BedUrfnissen sowie aktuellen Marktent-
wicklungen entspricht. Die daraus resultierenden
Chancen werden gemeinsam mit den Volksbanken
und Raiffeisenbanken umgesetzt. Deren subsididre
Betreuung ist ein zentrales Element der Vertriebsaktivi-
taten der DZ HYP. Sie unterstutzt die regionale Markt-
bearbeitung der Banken vor Ort mit breiter, dezentraler
Ausrichtung und groBer Kundennahe.

Individualisierte Finanzierungslésungen
fur Firmenkunden

Im Geschaftsfeld Firmenkunden agiert die DZ HYP im
Direktgeschéaft sowie als Partner der Volksbanken und
Raiffeisenbanken. Dabei arbeitet die Bank mit Gewer-
bekunden und der Wohnungswirtschaft zusammen.
Die DZ HYP setzt ihren Schwerpunkt auf Immobilienfi-
nanzierungen im deutschen Markt. AuBerdem werden
deutsche Kunden in selektive Auslandsmarkte beglei-
tet. Im Fokus der gewerblichen Objektfinanzierung
stehen die Kernsegmente Buro, Wohnungsbau und
Handel. Darlber hinaus deckt die DZ HYP die Spezial-
segmente Hotel, Logistik und Sozialimmobilien im Rah-
men ihrer Kreditrisikostrategie ab. Zielkunden sind pri-
vate und institutionelle Investoren, Projektentwickler
und Bautrager. Bei der Auswahl der Engagements ste-
hen die Qualitat der Kundenverbindung, die Drittver-
wendungsfahigkeit der Immobilie und die erstrangige
grundpfandrechtliche Besicherung im Vordergrund.

Im Bereich der Wohnungswirtschaft bilden individuelle
Finanzierungslésungen fur wohnwirtschaftlich oder
gemischt genutzte Immobilien den Tatigkeitsschwer-
punkt. Genossenschaftliche, kommunale, kirchliche
und weitere Wohnungsunternehmen in Deutschland
erhalten Darlehen fur Neubau-, Modernisierungs- und
Sanierungsvorhaben auch in Kombination mit Férder-
darlehen der KfW. Die DZ HYP konzentriert sich dabei
auf langfristige Kundenbeziehungen zu Unternehmen,
die nachhaltigen und bezahlbaren Wohnraum schaf-
fen. Als Premiummitglied des Spitzenverbands GdwW
engagiert sich die Bank fur einen intensiven Dialog
zwischen der Wohnungswirtschaft und Immobilien-
finanzierern.
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Zusammenarbeit mit der FinanzGruppe
im Firmenkundengeschaft

Den Volksbanken und Raiffeisenbanken bietet die

DZ HYP mit der IMMO META-Produktfamilie ein umfas-
sendes Angebot fur die Zusammenarbeit im Geschéafts-
feld Firmenkunden. Beim IMMO META beteiligt sich
die DZ HYP gleichrangig an Finanzierungen der Volks-
banken und Raiffeisenbanken in der Region. Die Kon-
sortialfuhrerschaft verbleibt bei der Genossenschafts-
bank. Mit dem IMMO META REVERSE kénnen sich

die Volksbanken und Raiffeisenbanken schon in der
Anbahnungsphase an ausgewahlten groBvolumigen
Finanzierungen der DZ HYP in ihrer Region beteiligen.
Uber die Hohe der gleichrangigen Beteiligung entschei-
den die Finanzierungspartner selbst. Mit dem IMMO
META REVERSE kann sich eine Vielzahl von Genos-
senschaftsbanken in einem Konsortium gleichrangig
und standardisiert an einzelnen Abschnitten einer ab-
geschlossenen Immobilienfinanzierung der DZ HYP
beteiligen. Zur einfachen und vertriebseffizienten
Handhabung steht den Volksbanken und Raiffeisen-
banken eine Online-Plattform zur Verfligung. Voraus-
setzung fur die Nutzung ist der Abschluss eines Rah-
menvertrags. Seit Einfihrung im Markt im Jahr 2009
wurden 445 Rahmenvertrage mit Volksbanken und
Raiffeisenbanken abgeschlossen, von denen sich 307
Institute ein- oder mehrfach an Finanzierungen betei-
ligt haben.

Immobilienrisiken managen

Ergénzend zu ihrem Produktangebot stellt die DZ HYP
den Volksbanken und Raiffeisenbanken mit ,agree-
21VR-Rating-IMMO" eine verbundeinheitliche, webba-
sierte Ratinganwendung zur Verfligung, mit der sie
eine kundenspezifische Ausfallwahrscheinlichkeit fir
ihre gewerblichen Immobilienkunden ermitteln kén-
nen. Diese Anwendung bietet die DZ HYP gemeinsam
mit der Atruvia und der parcIT GmbH an. Das Verfah-
ren ermdglicht den Banken die Durchftihrung eines
modernen, ganzheitlichen Risikomanagementprozes-
ses. Es eignet sich fir Genossenschaftsbanken, die in
der gewerblichen Immobilienfinanzierung aktiv sind,
sowie flr solche, die einen nennenswerten Anteil ge-
werblicher Objekte in ihrem Kreditportfolio haben.
Die Ratinganwendung ist eine wichtige Grundlage fiir
gemeinsames Geschaft in der Genossenschaftlichen
FinanzGruppe. Zum 31. Dezember 2021 nutzten 557

Volksbanken und Raiffeisenbanken das agree21VR-
Rating-IMMO. Ende 2020 lag die Anzahl bei 558.

Lésungen fiir Privatkunden

Als Teil der Genossenschaftlichen FinanzGruppe arbei-
tet die DZ HYP im Geschaft mit Privatkunden eng mit
den Volksbanken und Raiffeisenbanken zusammen.
Das Privatkundengeschaft wird im Wesentlichen im
Vermittlungsgeschaft mit den Volksbanken und Raiffei-
senbanken getéatigt. Das Angebot der DZ HYP umfasst
Erst- und Anschlussfinanzierungen bei Neubau, Kauf
und Modernisierung/Renovierung. Das breite Pro-
duktspektrum an Baufinanzierungen mit Zinsbindun-
gen bis zu 30 Jahren ermdglicht den Volksbanken und
Raiffeisenbanken, ihren Kunden bedarfsgerechte Lo-
sungen anzubieten. Das Geschaft mit Privatkunden
basiert auf standardisierten Kreditprozessen und zeich-
net sich durch schnelle Kreditentscheidungen aus. Fir
Privatkunden wird das Vertriebspotenzial der Genos-
senschaftlichen FinanzGruppe durch die technologi-
sche Integration in die Vertriebssysteme der Volksban-
ken und Raiffeisenbanken und durch weitestgehend
automatisierte Prozesse zugdnglich gemacht.

Im Privatkundengeschdaft wird der gesamte Lebenszyk-
lus vom Antragseingang bis zur Rickzahlung in einem
Marktbereich gebindelt. Die DZ HYP unterstitzt die
vermittelnden Banken bei ihren Vertriebs- und Markt-
aktivitaten durch fest zugeordnete Regionaldirektoren.
Einzelfallbezogene Ruckfragen werden dartber hinaus
durch ein Kundendialogcenter schnell und fallabschlie-
Bend beantwortet. Fur die Zusammenarbeit in dem
Geschaftsfeld hat die DZ HYP die ,, VR-Baufi”-Produkt-
familie entwickelt, die das gesamte Spektrum der pri-
vaten Baufinanzierung abdeckt. Annuitdtendarlehen
kdnnen mit unterschiedlichen Produktmerkmalen ver-
einbart werden, um individuellen Kundenwlnschen zu
entsprechen. Dazu zahlen beispielsweise Sondertil-
gungsoptionen und Tilgungssatzwechsel, die in ver-
schiedenen Auspragungen angeboten werden.

Fur das zunehmende Plattformgeschaft hat die

DZ HYP das Produkt VR-BaufiSelect neu entwickelt.
Mit VR-BaufiSelect werden die technischen Gestal-
tungsmaglichkeiten der Plattformen noch starker ge-
nutzt, um auf diese Weise unseren Vertriebspartnern
die bestmoglichen Konditionen bereitzustellen. Das
Produkt optimiert die risikoadjustierte Bepreisung und
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ersetzt in diesem Vertriebskanal das VR-BaufiAnnuita-
tendarlehen.

Fur Kunden mit standardisiertem Finanzierungsbedarf
ist VR-BaufiTop eine schlanke Losung. Zielgruppen sind
Angestellte, Arbeiter, Beamte und Rentner, die eine
eigengenutzte Wohnimmobilie erwerben moéchten.
Das Produkt bietet vermittelnden Banken tagesaktuelle
Konditionen und die Méglichkeit einer ampelbasierten
Kreditentscheidung mit Sofortzusage. Beide Produkte
stehen den Volksbanken und Raiffeisenbanken auf
den Verbundportalen GENOPACE und BAUFINEX zur
Verfigung.

Kompetenzcenter fiir Offentliche Kunden

Als Kompetenzcenter fur Offentliche Kunden der
Genossenschaftlichen FinanzGruppe unterstUtzt die

DZ HYP die Volksbanken und Raiffeisenbanken
deutschlandweit bei der Entwicklung des Geschafts mit
Landkreisen, Stadten und Gemeinden, deren rechtlich
unselbstandigen Eigenbetrieben, kommunalen Zweck-
verbanden und Anstalten Offentlichen Rechts. Kern
des gemeinsam mit Volksbanken und Raiffeisenbanken
sowie des direkt getatigten Geschafts ist die Vergabe
von Kommunaldarlehen und Kassenkrediten.

Zusatzlich bietet die DZ HYP den Banken ein Kommu-
nal-Ranking an, das anhand aktueller Daten Uber die
Wirtschafts-, Haushalts- und Verschuldungslage der
Kommunen im jeweiligen Geschaftsgebiet informiert.
Zielgruppe beim Offentlichen Kunden sind insbesonde-
re kleinere und mittelgroBe Kommunen.

Immobilienbewertung durch die
Tochtergesellschaft VR WERT

Die 100-prozentige Tochtergesellschaft der DZ HYP, die
VR WERT Gesellschaft fur Immobilienbewertungen
mbH, begutachtet Immobilien fur Banken, Unterneh-
men, Investoren und Wohnungsbaugenossenschaften.
Das Leistungsangebot umfasst Markt- und Beleihungs-
wertgutachten, Beratung/Consulting in Immobilienfra-
gen und Produktaudits von Gutachten der Volksban-
ken und Raiffeisenbanken. Die Beleihungswerte wer-
den wunschgemaB nach BelWertV oder nach der
einheitlichen Wertermittlungsrichtlinie 3.0 der Genos-
senschaftlichen FinanzGruppe ermittelt. Die Gesell-
schaft bewertet von der DZ HYP finanzierte Objekte
mit Schwerpunkt auf dem Firmenkundengeschaft, die
eine besonders differenzierte und individuelle Fallbe-
trachtung erfordern, sowie private Immobilien.
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WIRTSCHAFTS-
BERICHT

Erholung der deutschen Wirtschaft

Die Corona-Pandemie hat auch 2021 das Wirtschafts-
geschehen gepragt. Nach einer Entspannung der Lage
ab dem Fruhling erhohte sich die Zahl der Infektionen
wieder vor allem ab Mitte Oktober. Bis Ende Dezember
wurden rund 7,2 Millionen Infektionen in Deutschland
registriert. Gleichzeitig lieBen sich die Menschen zu-
nehmend impfen, wenn auch die Dynamik ab dem
Herbst abnahm. Bis Ende des Jahres hatten 59,1 Millio-
nen der 83,2 Millionen Bundesburger zwei Impfungen
erhalten und 31,6 Millionen auch die dritte. Ende No-
vember kam in Stdafrika mit Omikron eine neue Vari-
ante des Corona-Virus auf, die sich zunehmend in an-
deren Teilen der Welt ausbreitete und bald auch in
Deutschland nachgewiesen wurde. Der erneute An-
stieg der Infektionszahlen ab Herbst 2021 hat die Wirt-
schaftslage vor allem im vierten Quartal beeinflusst.
Die staatlichen Stellen reagierten auf die Zunahme der
Infektionszahlen und die Ausbreitung der Omikron-
Variante mit erneuten Kontaktbeschréankungen und
weiteren Hygiene- und Abstandsregeln.

Das Bruttoinlandsprodukt ist im vergangenen Jahr um
2,7 Prozent gestiegen. Damit hat sich die deutsche
Wirtschaft von ihrem Wachstumseinbruch von minus
4,6 Prozent im Vorjahr erholt. Negative Effekte wie die
Corona-Pandemie, aber auch Liefer- und Materialeng-
passe konnten somit im Laufe des Jahres zum Teil aus-
geglichen werden. Allerdings hat die Wirtschaftsleis-
tung 2021 nicht wieder das Vorkrisenniveau erreicht.
Die Erholung erfasste fast alle Branchen. Im Verarbei-
tenden Gewerbe stieg die Bruttowertschépfung 2021
preisbereinigt um 4,4 Prozent gegenUber dem Vorjahr.
Im Dienstleistungsbereich betrug das Wachstum 5,4
Prozent. Der Bereich Handel, Verkehr und Gastgewer-
be stieg mit 3,0 Prozent etwas langsamer. Im Bauge-
werbe ging die Wirtschaftsleistung im vergangenen
Jahr um 0,4 Prozent zuriick, nachdem die Corona-Pan-

demie hier im Jahr zuvor keine sichtbaren Spuren hin-
terlassen hatte.

Inflation steigt auf mehr als 5 Prozent

Die Inflationsrate, gemessen als Veranderung des Ver-
braucherpreisindexes, ist in Deutschland im Dezember
2021 auf 5,3 Prozent gegentiber dem Vergleichsmonat
des Vorjahres gestiegen. Im Jahresdurchschnitt lag der
Wert bei 3,1 Prozent. Vor allem seit Juli hat sich die
Teuerungsrate erhoht. Dies fuhrte das Statistische Bun-
desamt auf Basiseffekte wie die temporare Senkung
der Mehrwertsteuersatze in der zweiten Jahreshalfte
des Vorjahres zurtick, aber auch auf einen Preisanstieg
bei Haushaltsenergie und Kraftstoffen. In der gestiege-
nen Inflationsrate wirkten sich zudem krisenbedingte
Effekte wie Lieferengpasse und Preisanstiege auf den
vorgelagerten Wirtschaftsstufen aus.

Die privaten Konsumausgaben stabilisierten sich
preisbereinigt im Vorjahresvergleich und lagen somit
weiter unter dem Niveau, auf dem sie sich vor der
Corona-Pandemie bewegten. Die Bauinvestitionen
erhohten sich im vergangenen Jahr um 0,5 Prozent.
Dies war der niedrigste Zuwachs seit finf Jahren. Vor
allem Engpaésse bei Arbeitskraften und Material verhin-
derten ein starkeres Wachstum. Die Investitionen in
Ausrtstungen — dies sind vor allem Maschinen, Gerate
und Fahrzeuge — stiegen um 3,2 Prozent.

Nach dem starken Ruckgang im Jahr zuvor erholte sich
der AuBenhandel im Laufe des vergangenen Jahres.
Die deutsche Wirtschaft exportierte 2021 preisberei-
nigt 9,4 Prozent mehr Waren und Dienstleistungen als
im Jahr zuvor. Die Importe erhohten sich wertmaBig
um 8,6 Prozent und damit weniger stark als die Aus-
fuhren. Insgesamt lag der deutsche AuBenhandel nur
leicht unter dem Niveau des Jahres 2019, des letzten
Jahres vor Ausbruch der Corona-Pandemie.

Konsumausgaben des Staates

Wie schon im Jahr zuvor, stiegen die Konsumausgaben
des Staates 2021 preisbereinigt um 3,4 Prozent nach
einem Anstieg von 3,5 Prozent im Jahr zuvor. Hier
schlugen sich vor allem die Kosten fur die flachende-
ckend eingefiihrten kostenlosen Antigen-Schnelltests,
den Kauf von Corona-Impfstoffen und den Betrieb von
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Test- und Impfzentren nieder. Seit Beginn der Pande-
mie im Februar 2020 wurden in Deutschland staatliche
Wirtschaftshilfen von 130 Mrd. € an Unternehmen und
Soloselbstandige ausbezahlt. Hinzu kam das Kurzarbei-
tergeld von 42 Mrd. €. Die 6ffentlichen Haushalte wie-
sen Ende des vergangenen Jahres ein Finanzierungsde-
fizit von 153,9 Mrd. € auf nach 145,2 Mrd. € ein Jahr
zuvor. Die Defizitquote lag 2021 gegentber 2020 un-
verandert bei 4,3 Prozent des nominalen Bruttoinlands-
produkts.

Arbeitsmarkt erholt sich

Der deutsche Arbeitsmarkt hat sich erholt. Im Dezem-
ber 2021 erhielten knapp 4,29 Mio. Menschen in
Deutschland Arbeitslosengeld oder Arbeitslosengeld II.
Das waren 480.000 weniger als im Dezember 2020.
Die Arbeitslosenquote lag Ende des abgelaufenen Jah-
res bei 5,1 Prozent. Wie schon im Vorjahr wurde der
Arbeitsmarkt 2021 durch den Einsatz von Kurzarbeit
gestutzt. Allerdings hat die Inanspruchnahme abge-
nommen. Vor allem die sozialversicherungspflichtige
Beschaftigung ist gestiegen. Gleichzeitig gingen Mini-
jobs und Selbstandigkeit im Jahresdurchschnitt zuriick,
sodass die Erwerbstatigkeit insgesamt unverandert
blieb. Die Folgen der Corona-Pandemie haben sich am
Arbeitsmarkt im vergangenen Jahr abgeschwacht, sind
aber in einer gestiegenen Langzeitarbeitslosigkeit sicht-
bar. Im Vergleich mit dem Marz 2020, dem Monat vor
Beginn der Pandemie in Deutschland, ist die Zahl der
Personen, die langer als zwolf Monate arbeitslos wa-
ren, um 38 Prozent auf 977.00 gestiegen. Der Anteil
der Langzeitarbeitslosen an der gesamten Zahl der Ar-
beitslosen hat sich in diesem Zeitraum von 30,3 auf
42,0 Prozent erhoht.

Wirtschaftswachstum im Euroraum steigt
auf 5,2 Prozent

Die Inflation im Euroraum zog im Berichtszeitraum

an und lag im Dezember bei 5,0 Prozent nach

-0,3 Prozent zum Ende des Vorjahres. Das Bruttoin-
landsprodukt stieg sowohl im Euroraum als auch in der
gesamten Europaischen Union um 5,2 Prozent. Im drit-
ten Quartal hat die Bruttowertschépfung im Euroraum
um 2,3 Prozent gegeniber dem Vorjahresquartal zuge-
legt. Im vierten Quartal schwachte sie sich auf einen
Zuwachs von 0,3 Prozent ab. Auf Basis saisonbereinig-
ter Zahlen fiel das Wirtschaftswachstum in den letzten
drei Monaten in Italien mit einem Plus von 6,4 Prozent
gegeniber dem Vorjahresquartal im Euroraum am
hochsten aus. Deutschland befand sich mit einem
Zuwachs von 1,4 Prozent am unteren Ende der Skala.
Die Arbeitslosigkeit im Euroraum ging bis Ende Dezem-
ber saisonbereinigt auf 7,0 Prozent zurtick nach

8,2 Prozent im Jahr zuvor.

Niedrigzinsniveau stitzt unverandert die Markte

Die Aktienmarkte in Europa haben 2021 tUberwiegend
Kursgewinne verzeichnet. Der Deutsche Aktienindex
DAX schloss zum Jahresende bei 15.885 Punkten.

Das ist ein Plus von rund 14 Prozent. Die durchschnitt-
liche Umlaufrendite 6ffentlicher Anleihen stieg im
Verlauf des Jahres von -0,6 Prozent auf -0,28 Prozent.
Die Europaische Zentralbank (EZB) belieB ihre Leitzin-
sen unverandert. Der Hauptrefinanzierungssatz blieb
bei 0,0 Prozent, die Spitzenrefinanzierungsfazilitat bei
0,25 Prozent und die Einlagefazilitat bei -0,5 Prozent.
Der EZB-Rat hatte im Dezember angekiindigt, den An-
kauf von Vermdgenswerten in den kommenden Quar-
talen schrittweise zu verringern. So beschloss die No-
tenbank, die Nettoankaufe von Vermdgenswerten im
Rahmen des Pandemie-Notfallankaufprogramms (PEPP)
bis Ende Marz 2022 zu beenden. Auch hatte die EZB
angeklndigt, die Nettoankdufe im Rahmen des Pro-
gramms zum Ankauf von Vermogenswerten (APP) zu
reduzieren.
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IMMOBILIENMARKT-
ENTWICKILLUNG

Umsatzstarkstes Jahr am deutschen
Immobilieninvestmentmarkt

Die Finanzierungskonditionen ftr Immobilien waren
2021 angesichts des anhaltend niedrigen Zinsniveaus
nach wie vor gunstig. Hinzu kam im zweiten Halbjahr
eine Inflationsrate, die die realen Zinsen sinken lieB. Ein
weiterer Faktor ist der Mangel an renditebringenden
Anlagealternativen, der die Nachfrage treibt. In diesem
Umfeld stieg das Transaktionsvolumen™ auf dem deut-
schen Immobilieninvestmentmarkt inklusive gewerbli-
cher Wohninvestments (Assetklasse Living) im Jahr
2021 auf insgesamt 111,1 Mrd. €. Das entspricht ei-
nem Plus von 36 Prozent gegenUber dem Vorjahrswert
von 81,5 Mrd. €. Allein im zweiten Halbjahr wurden
Immobilien mit einem Volumen von 77,0 Mrd. € ge-
handelt. Somit trugen das dritte und vierte Quartal zu
fast 70 Prozent des Jahresergebnisses bei. Anders als
im Vorjahr haben Anleger neben dem krisenbedingten
Fokus auf Core-Immobilien auch wieder starker in Va-
lue-Add-Immobilien investiert. Die Entwicklung belegt
die Attraktivitat des deutschen Immobilienmarkts.

TRANSAKTIONSVOLUMEN IN DEUTSCHLAND

Berlin mit héchstem Transaktionsvolumen
bundesweit

Mit einem Volumen von 70,7 Mrd. € entfielen rund
64 Prozent des Transaktionsvolumens auf die sieben
Top-Standorte Hamburg, Berlin, DUsseldorf, Kaln,
Frankfurt, Stuttgart und Munchen. Das entspricht ei-
nem Zuwachs von etwa 75 Prozent gegentber 2020.
Spitzenreiter im Geschaftsjahr 2021 war Berlin, wo mit
37,5 Mrd. € ein Plus von 193 Prozent erzielt wurde.
Auch ohne die groBvolumige Fusion zweier Woh-
nungsunternehmen mit einem Transaktionsvolumen
von 23,5 Mrd. € ist die Bundeshauptstadt vor den an-
deren deutschen Metropolen fihrend. An zweiter Stel-
le folgt Frankfurt. In der Mainmetropole investierten
Anleger im Berichtsjahr 9,4 Mrd. € in gewerbliche Im-
mobilien und damit 18 Prozent mehr als im Vorjahr.
Es folgen die bayerische Landeshauptstadt Munchen
mit einem Transaktionsvolumen von 7,9 Mrd. €

(+32 Prozent) und Hamburg mit 6,2 Mrd. €. Damit
lag die Hansestadt um 9 Prozent unter dem Wert von
2020. Den zweithdchsten Zuwachs mit 160 Prozent
erzielte KoIn. Dort wurden Immobilien in Héhe von
4,5 Mrd. € gehandelt. Disseldorf verzeichnete mit
2,9 Mrd. € einen Ruckgang von 23 Prozent, wohinge-
gen sich der Wert in Stuttgart mit 2,3 Mrd. € fast ver-
doppelte (+96 Prozent).

18,7 : 21,8 :
60,3 69,5

2018 2019

in Mrd. €
I Gewerblich genutzte Wohnimmobilien und Wohnportfolios
HEE Gewerbeimmobilien

56,4 58,9

2020 2021

Quelle: Jones Lang LaSalle

*) Das Transaktionsvolumen umfasst Buro-, Einzelhandels-, Logistik - und Industrieimmobilien, Hotels, Grundstticke,
Spezialimmobilien, gemischt genutzte Immobilien sowie die Asset-Klasse Living mit Mehrfamilienhausern und

Wohnportfolios ab zehn Wohneinheiten und 75 Prozent Wohnnutzung, Verkauf von Unternehmensanteilen (ohne

Borsengange), Appartementhauser, Studentenwohnen, Senioren-/Pflegeimmobilien und Kliniken.
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Wohninvestments fiihrend

Die dominierende Assetklasse mit 52,2 Mrd. € waren
erneut Wohnimmobilien. Dies entspricht 47 Prozent
des gesamten Transaktionsvolumens. Es folgen Buro-
immobilien mit einem Anteil von fast 25 Prozent bzw.
27,5 Mrd. € und einem Plus gegenUber 2020 von

12 Prozent. An dritter Stelle mit einem Anteil von

9,3 Prozent liegen Logistikimmobilien. 10,2 Mrd. €
wurden im Berichtsjahr in Distributions-, Produktions-
und Lagerhallen investiert und damit so viel wie nie
zuvor. In einzelhandelsgenutzte Immobilien flossen
insgesamt 8,5 Mrd. €, was einem Anteil von 8 Prozent
am Gesamtvolumen entspricht. Im Vorjahr lag diese
Assetklasse noch an dritter Stelle mit einem Anteil
von 10,4 Mrd. € am Gesamtvolumen. Gemischt
genutzte Immobilien waren 2021 weniger stark ge-
fragt als im Jahr zuvor. Mit einem Transaktionsvolumen
von 6,1 Mrd. € bzw. 5 Prozent am Gesamtvolumen
blieb der Wert hinter dem von 2020 von 8,7 Mrd. €
bzw. 10 Prozent zuriick. Hotels, Grundstticke und
Sozialimmobilien lagen im Berichtsjahr bei 6,5 Mrd. €
nach 4,2 Mrd. € im Jahr 2020.

Abwartstrend bei den Renditen setzt sich fort

Zum Ende des Berichtsjahres sind die Renditen in den
meisten Assetklassen weiter gesunken. Fachmarktzent-
ren mit einem Lebensmittelanker lagen zum Jahresen-
de nach einem Riickgang um weitere 25 Basispunkte
im letzten Quartal 2021 bei 3,50 Prozent. Auch bei
den Supermarkten haben sich die Renditen weiter

TRANSAKTIONSVOLUMEN NACH HAUPTNUTZUNGSART

verringert und unterschritten zum Jahresende mit

3,85 Prozent erstmals die Vier-Prozent-Marke. Bei Lo-
gistikimmobilien gaben sie um 35 Basispunkte seit
Ende 2020 auf 3,03 Prozent zum Ende des Berichtsjah-
res nach. Fir innerstadtische Geschaftshauser hielten
sich die Spitzenrenditen Uber das Jahr hinweg trotz
herausfordernder Rahmenbedingungen im Durch-
schnitt der sieben Top-Standorte hingegen stabil bei
2,91 Prozent. Bei den Fachmarktprodukten sanken die
Renditen angesichts der hohen Nachfrage hingegen
weiter. Bei einzelnen Fachmarkten war ein Riickgang
um 10 Basispunkte auf 4,5 Prozent zu beobachten.

Bei Fachmarktzentren reduzierten sich die Renditen um
40 Basispunkte auf 3,5 Prozent. Die niedrigste durch-
schnittliche Rendite aller Assetklassen erzielten Blroim-
mobilien, bei denen ein Riickgang um 17 Basispunkte
zu verzeichnen war. Zum Jahresende wurde ein Wert
von 2,64 Prozent Uber alle sieben Top-Standorte hin-
weg erzielt.

Wohninvestmentmarkt von Preissteigerungen
gekennzeichnet

Mit einem Transaktionsvolumen von 52,2 Mrd. €
bestand im Berichtsjahr die gréBte Nachfrage nach
Wohninvestments. Auch angesichts mehrerer GroBab-
schllsse jenseits der Milliarden-Euro-Grenze hat sich
der Wert des Vorjahresniveaus von 25,2 Mrd. € mehr
als verdoppelt. Insgesamt erzielte der Wohninvestment-
markt im Berichtsjahr 426 Transaktionen. Die Anzahl
liegt zwar um 5,4 Prozent unterhalb des Vorjahres-
werts, Ubersteigt den Flinf-Jahres-Durchschnitt aber

in Mrd. €

I Buro

HE Gewerblich genutzte Wohnimmobilien und Wohnportfolios
|

Einzelhandel

Logistik/Industrie
HE Mischnutzung

Andere

Quelle: Jones Lang LaSalle
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um 3,0 Prozent. Das Jahr 2021 war zudem durch Preis-
steigerungen gekennzeichnet. Dazu beigetragen ha-
ben unter anderem erhohte Baukosten von 12,6 Pro-
zent gegenuber dem Vorjahr. Die Preisentwicklung
spiegelt die Nachfrage auf dem Wohninvestmentmarkt
wider, die dem Angebot nicht standhalten kann.

Vor diesem Hintergrund werden Pflege- und Gesund-
heitsimmobilien zunehmend interessant fur Anleger.
Mit einem Anteil von 69 Prozent entfiel der Schwer-
punkt der Investitionstatigkeit 2021 erneut auf die
sieben Top-Standorte. 26,2 Mrd. € wurden in Berlin
umgesetzt, gefolgt von Frankfurt mit 3,2 Mrd. €. Den
dritten Platz belegt Hamburg mit einem Volumen von
2,7 Mrd. €. Nicht zuletzt aufgrund des immer relevan-
ter werdenden Themas Nachhaltigkeit waren Projekt-
entwicklungen im Berichtsjahr gefragt. Dabei entfielen
mit 105 Abschlissen 24,5 Prozent auf Forward-Deals.
Das entspricht einem Zuwachs von 3,5 Prozent gegen-
Uber dem Vorjahr.

Bliroimmobilien starker als im Vorjahr gefragt

Der Buroimmobilienmarkt hat sich nach dem corona-
bedingten Einschnitt im Vorjahr wieder erholt. Mit
einem Anteil von fast 25 Prozent und einem Plus von
12 Prozent gegenUber 2020 erzielte die Assetklasse
das drittbeste Ergebnis der vergangenen zehn Jahre.
Die Flachennachfrage zog im letzten Quartal des Be-
richtsjahres noch einmal an. Ende Dezember summierte
sich der Buroflachenumsatz an den sieben Top-Stand-
orten auf insgesamt 3,29 Mio. Quadratmeter. Das
sind gut 23 Prozent mehr als im Vorjahr. Gegentber
dem dritten Quartal hat sich der prozentuale Zuwachs
damit fast verdoppelt. In allen sieben Metropolen lag
der Buroflachenumsatz Uber dem Vorjahreswert. Die
groBten Zuwachse entfielen auf Koln (+58 Prozent),
Frankfurt (+35 Prozent) und Hamburg (+34 Prozent),
die damit ihr jeweiliges Vorjahresergebnis spurbar
Ubertroffen haben. Im Berichtsjahr wurden zudem an
allen Top-Standorten zusammen knapp 1,6 Mio. Qua-
dratmeter Buroflachen neu fertiggestellt. Das sind
knapp 10 Prozent mehr als 2020. Nur rund ein Viertel
davon stand nach Baufertigstellung noch zur Verfu-
gung. Die Ubrigen Flachen waren bereits vor Ende der
Bauphase belegt.

Die Burospitzenmiete lag 2021 im Durchschnitt der
sieben Top-Standorte bei 33,00 € pro Quadratmeter
und damit 2,5 Prozent Uber dem Vorjahreswert. An

funf der sieben Top-Standorte sind die Mieten im Be-
richtsjahr weiter gestiegen. Den hochsten Zuwachs
von 5,1 Prozent verzeichnete Miunchen mit 41,50 €.

In Berlin stiegen die Spitzenmieten um 3,9 Prozent

auf 40,50 € pro Quadratmeter. Der teuerste Standort
in Deutschland im Jahr 202 1mit einer BUrospitzenmie-
te von 42,00 € pro Quadratmeter war Frankfurt.

In der hessischen Metropole betrug das Wachstum

2,4 Prozent. In K&In legten die Mieten im Berichtsjahr
um 2,0 Prozent auf 25,00 € pro Quadratmeter zu und
in Hamburg um 1,6 Prozent auf 31,50 €. In DUsseldorf
(26,50 €) und Stuttgart (24,00 €) entwickelten sie sich
seitwarts. Die durchschnittliche Leerstandsquote der
sieben Top-Standorte lag Ende 2021 bei 4,5 Prozent
nach 3,5 Prozent im Jahr zuvor. Die hdochsten Werte
erzielten Frankfurt mit 8,2 Prozent und Dusseldorf

mit 7,3 Prozent. An den Ubrigen Standorten bewegten
sie sich zwischen 3,2 Prozent in Berlin, gefolgt von

3,3 Prozent in Stuttgart und KoéIn sowie 3,9 Prozent

in Hamburg und Munchen.

Einzelhandelsimmobilien: Fachmarktprodukte
dominieren die Nachfrage

In einzelhandelsgenutzte Immobilien wurden im Be-
richtsjahr 8,5 Mrd. € investiert. Das entspricht einem
Ruckgang von 18 Prozent gegentber 2020. Damit ent-
fallen auf diese Assetklasse 8 Prozent am Gesamtvolu-
men. Mit 5,3 Mrd. € wurden 62,0 Prozent im zweiten
Halbjahr erzielt. Ausschlaggebend fir das niedrigere
Ergebnis ist die reduzierte Anzahl an groBBvolumigen
Transaktionen im dreistelligen Millionenbereich. Diese
ist im Jahresvergleich um die Halfte zurtickgegangen.
Mit 6 Mrd. € wurden 71,0 Prozent in Fachmarkte, Su-
permarkte und Discounter sowie Uberwiegend lebens-
mittelgeankerte Fachmarktzentren investiert. Ursach-
lich fur die hohe Nachfrage nach diesen Produkten ist,
dass sie nicht im Wettbewerb mit dem Online-Handel
stehen und auch in Zeiten der coronabedingten Lock-
downs geoffnet hatten. Einkaufszentren und Waren-
hauser waren mit 6 Prozent bzw. 3 Prozent kaum ge-
fragt. Von Anlegern aus Deutschland ging 2021 anders
als in den Vorjahren eine héhere Nachfrage aus.

In Stuttgart als ginstigstem Top-Standort lag die Spit-
zenmiete im Berichtsjahr bei 205 € pro Quadratmeter.
Die stiddeutsche Stadt weist mit einem Ruckgang von
8,9 Prozent im Vergleich zum Vorjahr zudem die
schwachste Mietentwicklung unter den sieben Top-
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Standorten auf. Am teuersten ist nach wie vor Min-
chen mit einer Spitzenmiete von 315 € je Quadratme-
ter. Damit halt die bayerische Landeshauptstadt ihre
Spitzenmiete seit 2012 durchgdngig Uber der 300-Eu-
ro-Marke. Berlin war zwischenzeitlich gemeinsam mit
Frankfurt zum zweitteuersten deutschen Shopping-
Standort aufgestiegen, ist im Berichtsjahr aber durch
einen Mietrlickgang von 6,9 Prozent hinter Frankfurt
und Dusseldorf zurtickgefallen. 2021 lag die Bundes-
hauptstadt mit einer Spitzenmiete von 270 € je Qua-
dratmeter hinter Frankfurt und Dusseldorf, wo jeweils
ein Quadratmeterpreis von 275 € erzielt werden konn-
te. Es folgt Hamburg mit einer Spitzenmiete von 250 €
pro Quadratmeter zum Jahresende. Dies entspricht
einem Rickgang von 7,4 Prozent. In K6In wurde 2021
ein Mietpreis von 225 € pro Quadratmeter nach 245 €
im Jahr zuvor und damit 8,2 Prozent weniger als im
Jahr 2020.

Logistikimmobilien: Nachfrage steigt
kontinuierlich

Logistikimmobilien haben sich 2021 weiter dynamisch
entwickelt. Die als krisenresistent geltende Assetklasse
zieht immer mehr Investoren an. Mit Distributions-,
Produktions- und Lagerhallen wurden insgesamt

10,2 Mrd. € umgesetzt nach 8,7 Mrd. € im Jahr zuvor.
Das entspricht einer Steigerung von 17,2 Prozent.
Damit haben Logistikimmobilien einen Anteil von

9,3 Prozent am gesamten Transaktionsvolumen.

Das hohe Investmentvolumen unterstreicht die groBe
Nachfrage nach dieser Assetklasse. Aufgrund des
gleichzeitig begrenzten Angebots insbesondere an
Core-Objekten sinkt die Spitzenrendite kontinuierlich.
Zum Jahresende lag diese an den Top-Standorten bei
3,0 Prozent und damit 35 Basispunkte unter dem
Vorjahr. Das Ranking der Investoren wird von den Spe-
zialfonds angefihrt, die sich gleichzeitig als aktivste
Kaufergruppe gezeigt haben. Auf sie entfielen rund
30 Prozent des Investmentvolumens. Mit 15 Prozent
folgen Investment/Asset Manager sowie Equity/Real
Estate Funds mit 11 Prozent, knapp dahinter mit rund
10 Prozent und Immobilien AGs/REITs. Auf Projektent-
wickler entfielen gut 8 Prozent.

An allen sieben Top-Standorten sind die Spitzenmieten
fur Lager- und Logistikflachen im Berichtsjahr gestie-
gen. Teuerster Standort in dem Segment war wie

schon im Jahr zuvor Mutnchen mit 7,50 € pro Quadrat-
meter, dicht gefolgt von Berlin mit 7,30 €, Stuttgart
mit 7,10 € und Frankfurt, wo eine Spitzenmiete von
7,00 € erzielt wurde. Mit Abstand folgen Hamburg mit
6,50 € und Dusseldorf mit 6,20 € pro Quadratmeter.
Schlusslicht mit einer Spitzenmiete von 6,00 € in dem
Segment ist Koln.

Erholung am Hotelinvestmentmarkt sichtbar

Auf dem deutschen Hotelinvestmentmarkt wurde 2021
ein Transaktionsvolumen von knapp 2,5 Mrd. € erzielt.
Das entspricht einem Plus von 25 Prozent gegentber
2020. Das vierte Quartal war gleichzeitig das starkste
des gesamten Jahres und das volumenreichste seit Be-
ginn der Pandemie. In den letzten drei Monaten 2021
handelten Investoren Objekte von mehr als 1 Mrd. €.
Mit knapp 1,6 Mrd. € bzw. 63 Prozent waren deutsche
Anleger im Berichtsjahr wie schon 2020 am aktivsten
am deutschen Hotelinvestmentmarkt. Der Einsatz aus-
landischen Kapitals hat sich dennoch im Vergleich zum
Vorjahr mit mehr als 900 Mio. € fast verdoppelt. Mit
einem Volumen von 865 Mio. € machten institutionelle
Anleger mit 35 Prozent den gré3ten Anteil aus, gefolgt
von Privatpersonen mit einem Anteil von 20 Prozent
bzw. 483 Mio. € und Hotelbetreibern mit einem Anteil
von 14 Prozent bzw. 345 Mio. €. Auf Private-Equity-
Unternehmen entfiel ein Anteil von 13 Prozent bzw.
325 Mio. €. Mit 716 Mio. € waren rund 29 Prozent des
Transaktionsvolumens Projektentwicklungen. 18 Pro-
zent der Hotels waren Teil einer Mixed-Use-Immobilie
(454 Mio. €) und 10 Prozent entfielen auf Serviced
Apartments (252 Mio. €).

Wohnungsmieten steigen langsamer

Der seit einigen Jahren kontinuierliche Mietanstieg auf
den Wohnungsmarkten der sieben groBten deutschen
Stadte hat sich seit 2017 verlangsamt. Dieser Trend hat
sich auch im Berichtsjahr fortgesetzt. Dies zeigt sich
vor allem bei der Wiedervermietung, die den gréBten
Anteil ausmacht. 2021 waren im Durchschnitt der
Top-Standorte 13,50 € je Quadratmeter zu zahlen
nach 13,20 € im Jahr zuvor. Die mit Abstand teuerste
Metropole ist Mtnchen mit einem Quadratmeterpreis
von 18,00 €. Mit einigem Abstand folgen Stuttgart
(14,80 €) und Frankfurt (14,60 €). In den Gbrigen vier
deutschen groBen Wirtschaftsstandorten Hamburg,
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Koln, Dusseldorf und Berlin sind zwischen 12,80 € und
10,90 € pro Quadratmeter zu zahlen.

Ursachlich far den verlangsamten Mietanstieg ist einer-
seits die Entwicklung des Einwohnerwachstums, das
sich seit 2017 deutschlandweit abgeschwacht hat.

Seit 2019 befindet es sich auf gleichbleibendem Ni-
veau. An den Top-Standorten ist sogar ein Bevolke-
rungsriickgang zu verzeichnen. Griinde dafur sind die
Abwanderung ins Umland als Folge des fehlenden
Wohnungsangebots und die hohen Mieten sowie

der verlangsamte Zuzug nach Deutschland. Der zweite
Faktor hinter dem verlangsamten Mietanstieg ist

der ausgeweitete Wohnungsbau. Seit 2016 wurden
pro Jahr durchgangig mehr als 40.000 Wohnungen
gebaut. Diese Entwicklung trifft jedoch nicht auf die
durchschnittliche Erstbezugsmiete zu, die an den
Top-Standorten verglichen mit 2020 schneller gestie-
gen ist und im Berichtsjahr bei 4,0 Prozent lag (2020:
3,1 Prozent). Im Neubausegment waren im Berichtsjahr
16,30 € nach 15,70 € im Jahr zuvor zu zahlen. In MUn-
chen weist die Erstbezugsmiete mit einem Quadratme-
terpreis von 20,70 € nach wie vor mit Abstand das
hochste Niveau unter den Top-Standorten auf, gefolgt
von Frankfurt mit 17,30 € und Stuttgart mit 16,80 €.
Schlusslichter sind mit 13,50 € pro Quadratmeter sind
Dusseldorf und Kéln mit 13,90 €. Berlin (16 € pro Qua-
dratmeter) und Hamburg (15,40 € pro Quadratmeter)
liegen an vierter und funfter Stelle.

Anhaltende Nachfrage nach
Wohneigentumsfinanzierungen

Der Wohneigentumserwerb war fur breite Bevélke-
rungsschichten tber einen langen Zeitraum erschwing-
lich, obwohl sich die durchschnittlichen Kaufpreise im
Vergleich zu 2009 nahezu verdoppelten. Im ersten
Halbjahr 2021 lagen diese bei 422.000 €. Die verflig-

baren Monatseinkommen stiegen im selben Zeitraum
nur um ein Drittel und blieben damit hinter der Immo-
bilienpreisentwicklung zurtick. Gleichzeitig ist der Zins-
satz fur Wohnungsbaukredite seit 2009 mit wenigen
Ausnahmen kontinuierlich gesunken und lag 2021
zuletzt bei 1,2 Prozent. Das anhaltende Zinstief be-
gunstigte die Nachfrage nach Eigentumswohnungen
und Einfamilienhdusern privater Haushalte weiter, da
es den Kauf einer Immobilie im Vergleich zur Miete
erschwinglicher macht. Seit 2019 hat sich der Anstieg
der Immobilienpreise weiter beschleunigt, sodass sich
der Betrag der eingebrachten Eigenmittel von durch-
schnittlich 62.000 € auf 84.000 € erhoht hat.

Fortgesetzter Preisanstieg bei Eigentumswoh-
nungen und Einfamilienhausern

Die Kaufpreise von Eigentumswohnungen und Einfa-
milienhdusern haben sich innerhalb von zehn Jahren
zwischen 110 und 140 Prozent verteuert und sind da-
mit starker als die Mieten gestiegen. Diese Entwicklung
hat sich im Berichtsjahr trotz der Corona-Pandemie,
des langsameren Bevolkerungswachstums sowie des
ausgeweiteten Wohnungsbaus fortgesetzt. Neben der
weiterhin hohen Nachfrage, die auf das unverandert
niedrige Zinsumfeld zurickzufthren ist, spielten auch
die im Jahr 2021 deutlich erhéhten Baupreise, die Bau-
maBnahmen verteuerten, eine wesentliche Rolle. Selbst
die Aussicht, durch eine zunehmende Mietregulierung
an eine gunstige Mietwohnung zu kommen, konnte
den Preisauftrieb nicht bremsen. Auch ein ,, Homeoffice-
Effekt” oder eine Zurtickhaltung durch die schon zuvor
stark gestiegenen Preise sind nicht erkennbar. Die Preise
fr Neubaueigentumswohnungen stiegen 2021 um

6,4 Prozent. Der Quadratmeterpreis flr eine Neubauwoh-
nung lag an den sieben Top-Standorten zwischen 6.300 €
in KéIn und 9.800 € in Minchen. Zweitteuerster Stand-
ort war mit 8.200 € pro Quadratmeter Frankfurt.

KAUFPREISENTWICKLUNG AN DEN TOP-STANDORTEN IN DEUTSCHLAND

Eigentumswohnungen (Erstbezug)
Durchschnittlicher Kaufpreis in €/gm

I 7.007,14
I /.478,57

I 2020 . 2021

Einfamilienhauser
Durchschnittlicher Kaufpreis in €

I 931.428,57
I  1.014.285,71

Quellen: bulwiengesa, RIWS
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Mit einigem Abstand folgen Stuttgart (7.400 €), Ham-
burg (7.100 €) und Dusseldorf (6.900 €). In Berlin war
2021 ein Quadratmeterpreis von 6.650 € zu zahlen.

Die gegentber den Mieten dynamischere Kaufpreisent-
wicklung zeigt sich auch bei den Einfamilienhausern.

In den Metropolen lag der durchschnittliche Preis im
Berichtsjahr bei 1,0 Mio. €. Im Vorjahr waren es

mehr als 70.000 € weniger. Damit verteuerten sich
Einfamilienhduser 2021 an den Top-Standorten um
rund 9 Prozent. Die dynamischste Entwicklung war
erneut in Berlin zu beobachten, hier betrug das
Wachstum 13,2 Prozent. Allerdings ist die Bundes-
hauptstadt mit durchschnittlich 600.000 € pro Einfami-
lienhaus auch der glinstigste Top-Standort. Am ande-
ren Ende des Spektrums liegt Mtnchen mit einem
Kaufpreis von rund 1,7 Mio. €. Hier legten die Kauf-
preise trotz ihres bereits hohen Niveaus um 6,3 Prozent
zu. Auch in KéIn (11,8 Prozent), Hamburg (10,3 Pro-
zent) und Frankfurt (10,0 Prozent) wurden zweistellige
Steigerungswerte erzielt. Das geringste Wachstum un-
ter den Metropolen verzeichnete Stuttgart. Hier stiegen
die Preise um 6,1 Prozent auf 1,05 Mio. € fur ein Einfa-
milienhaus. Gleichzeitig zahlt die Schwabenmetropole
zu den teureren Standorten. Ein noch hdherer Preis

nach Minchen muss mit 1,1 Mio. € nur in Frankfurt
gezahlt werden. Gleichauf liegen Kéln und Dusseldorf
mit durchschnittlich 950.000 €. An vorletzter Stelle
befindet sich die Hansestadt Hamburg mit einem
durchschnittlichen Kaufpreis von 750.000 €.

Mietrenditen treiben Preise von
Mehrfamilienhdusern

Seit 2018 verteuern sich die Preise fr Mehrfamilien-
hauser deutschlandweit schneller als in den sieben
groBten Stadten. Der Grund sind die héheren Mietren-
diten im Vergleich zu den negativen Anleiherenditen.
Selbst bei oft guten Vermietungsperspektiven abseits
der Top-Standorte kénnen attraktive Renditen erzielt
werden. Aber auch in den Metropolen hat die Preisdy-
namik bei Mehrfamilienhausern im Berichtsjahr zuge-
legt. Allerdings liegt hier die jahrliche Zuwachsrate mit
rund 5 Prozent unter den teilweise zweistelligen Wer-
ten, die von 2011 bis 2018 zu beobachten waren.
Grunde dafur sind das schon hohe Preisniveau und die
weniger glnstigen Vermietungsaussichten.
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Neugeschéaftsvolumen tliber Vorjahresniveau

Im Geschéftsjahr 2021 erzielte die DZ HYP in der Immobi-
lienfinanzierung — dem Geschaft mit Firmenkunden und
Privatkunden — ein Neugeschaftsvolumen von insgesamt
11.466 Mio. €(2020: 10.105 Mio. €). Inklusive der Finan-
zierung Offentlicher Kunden kontrahierte die Bank Neuge-
schaft in Hohe von 12.048 Mio. € (2020: 10.736 Mio. €).

Geschaftsfeld Firmenkunden

Im Geschaft mit Firmenkunden generierte die DZ HYP
2021 Neugeschaft von 8.736 Mio. € (2020: 8.039 Mio. €).
Der strategischen Ausrichtung entsprechend entfielen
davon 8.241 Mio. € (2020: 7.584 Mio. €) auf den Kern-
markt Deutschland. In der Genossenschaftlichen Finanz-
Gruppe lag das Gemeinschaftskreditgeschaft mit Volksban-
ken und Raiffeisenbanken im Jahr 2021 bei 3.859 Mio. €
(2020: 3.349 Mio. €). lhre konservative Risikostrategie mit
harten quantitativen Vorgaben bei der Finanzierungsent-
scheidung hat die DZ HYP im Berichtsjahr beibehalten, um
zyklische Spitzen im Portfolio zu vermeiden. Neben einer
umfassenden qualitativen Analyse von Objekt und Lage
einschlieBlich Stresstests ist auch die Qualitat der Kunden-
verbindung von entscheidender Bedeutung.

Im Rahmen der Konsolidierung der Geschaftsaktivitaten
in der Genossenschaftlichen FinanzGruppe wurde 2017
entschieden, im Zuge der Fusion zur DZ BANK das von
der WGZ BANK aufgenommene gewerbliche Immobilien-
finanzierungsgeschéft bei der DZ HYP zu bindeln. Das
Portfolio umfasste urspriinglich einen Bestand von rund
2,6 Mrd. €. Im Geschaftsjahr 2021 gingen 34 Engage-
ments mit einem Volumen von 268,2 Mio. € auf die

DZ HYP ber. Die Ubertragung des Portfolios wurde

zum 30. Juni 2021 planmaBig abgeschlossen.

Geschaftsfeld Privatkunden

In der Genossenschaftlichen FinanzGruppe Volksbanken
Raiffeisenbanken ist das Kreditgeschaft mit Privatkunden

durch Immobilienfinanzierungen gepragt. Der Kunden-
wunsch nach langfristigen Zinsbindungen war im Ge-
schaftsjahr 2021 weiter stabil und wurde von dem anhal-
tend niedrigen Zinsniveau gestutzt. Die Refinanzierungs-
maoglichkeiten der DZ HYP versetzen die Bank in die Lage,
Volksbanken und Raiffeisenbanken bedarfsgerechte Im-
mobilienfinanzierungen zur Verfiigung zu stellen. Im Ge-
schaft mit Privatkunden, das im Wesentlichen tber die
Kernbankverfahren der FinanzGruppe sowie die Verbund-
portale GENOPACE und BAUFINEX vermittelt wird, ist das
Neuzusagevolumen im Berichtsjahr mit 2.730 Mio. € ge-
genuber 2020 gestiegen (2020: 2.066 Mio. €). Das ent-
spricht einem Plus von 32,2 Prozent.

Geschaftsfeld Offentliche Kunden

Innerhalb der Genossenschaftlichen FinanzGruppe ist die
DZ HYP Kompetenzcenter fiir das Geschaft mit Offentli-
chen Kunden. In dieser Funktion unterstitzt sie die Volks-
banken und Raiffeisenbanken bei der Entwicklung des
Geschafts mit inlandischen kommunalen Gebietskorper-
schaften sowie deren rechtlich unselbstandigen Eigenbetrie-
ben, die bundesweit betreut werden. Im Berichtszeitraum
generierte die DZ HYP im Kommunalkreditgeschaft ein
Neugeschéftsvolumen von 582 Mio. € (2020: 631 Mio. €).
Davon entfielen 497 Mio. € (2020: 521 Mio. €) auf das
Vermittlungsgeschaft durch Volksbanken und Raiffeisen-
banken und 85 Mio. € (2020: 110 Mio. €) auf das Direkt-
geschaft. Somit resultierten rund 85 Prozent aller Ge-
schaftsabschlUsse aus der Vermittlungstatigkeit der Volks-
banken und Raiffeisenbanken.

Reduzierung des nicht-strategischen Portfolios

Das nicht-strategische Portfolio der DZ HYP beinhaltet
den Bestand an Mortgage Backed Securities (MBS) und
den nicht-strategischen Teil des Wertpapierportfolios von
Staaten/Banken wie Portugal, Italien und Spanien. Das
primare Ziel ist der schonende Abbau der Bestéande. Im
Geschéftsjahr 2021 konnte der Bestand des nicht-strate-
gischen Portfolios durch Portfoliooptimierungen bzw.
Tilgungen von noch rund 4,1 Mrd. € zum 31. Dezember
2020 auf rund 3,5 Mrd. € zum 31. Dezember 2021 wei-
ter reduziert werden. Diese Strategien und den daraus
resultierenden Bestandsabbau plant die DZ HYP fortzuset-
zen.
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Refinanzierung

Auf den internationalen Kapitalméarkten konnten im
Verlauf des Jahres 2021 immer wieder groBere Kurs-
schwankungen beobachtet werden, die insbesondere
auf den Pandemieverlauf und die damit verbundenen
Beschrankungen des offentlichen und wirtschaftlichen
Lebens zuriickzufhren waren. Dartber hinaus sorgten
gestiegene Inflationsraten weltweit fir Verunsicherung
auf den Markten. Trotz dieses volatilen Umfelds zeigte
sich der Pfandbriefmarkt robust und die Refinanzie-
rungsaufschlage fur gedeckte Anleihen blieben weitge-
hend stabil.

Deutlich unterstttzt wurde der Covered-Bond-Markt
auch in 2021 durch die geldpolitischen MaBnahmen der
Europaischen Zentralbank (EZB). Zum einen erhohten
die Anleihekaufprogramme PEPP (Pandemic Emergency
Purchase Programme) und APP (Asset Purchase Pro-
gramme) die Nachfrage und zum anderen beeinflussten
die glnstigen Refinanzierungsbedingungen der EZB das
Emissionsverhalten an den Kapitalmarkten. Viele Emit-
tenten nutzen zudem die attraktiven langfristigen Refi-
nanzierungsgeschafte bei der Bundesbank (TLTRO IlII).
Dafur behielten sie Pfandbriefemissionen ein und hinter-
legten diese bei der EZB als Sicherheiten.

Insgesamt lag das Emissionsvolumen von Covered Bonds
in 2021 mit rund 100 Mrd. € nahezu auf dem Niveau
des Vorjahres (94 Mrd. €). Die aktivsten Emittenten ka-
men dabei aus Frankreich und Deutschland. Eine beson-
dere Dynamik konnte mit einer Vielzahl von Neuemissio-
nen insbesondere nach der Sommerpause im September
und Oktober 2021 auf dem Covered-Bond-Markt ver-
zeichnet werden.

REFINANZIERUNGSAUFSCHLAGE GEDECKTER 5-JAHRIGER ANLEIHEN

In einigen europdischen Landern — darunter in Deutsch-
land — wurde die gesetzliche Grundlage zur Harmonisie-
rung von Covered Bonds bereits umgesetzt. Bis spates-
tens Juli 2022 mussen alle EU-Staaten die Covered-Bond-
Richtlinie in nationales Recht implementiert haben. Eine
der wichtigsten Neuerungen fur den deutschen Pfand-
brief ist die so genannte Falligkeitsverschiebung. Dem-
nach kann der Sachwalter Falligkeiten und Tilgungen auf
Pfandbriefe um bis zu ein Jahr verschieben, wenn da-
durch die Ruickzahlung an die Glaubiger im Insolvenzfall
der Pfandbriefbank gewahrleistet werden kann.

Die DZ HYP emittierte im Geschéftsjahr 2021 gedeckte
Schuldverschreibungen in Héhe von 3,8 Mrd. €7 (2020:
4,4 Mrd. €). Der groBte Teil entfiel dabei auf das Seg-
ment der 6ffentlich platzierten Benchmark-Anleihen mit
3,8 Mrd. € Hypothekenpfandbriefen (2020: 3,8 Mrd. €)
in Laufzeiten von funf bis neun Jahren. Offentliche
Pfandbriefe wurden im Berichtsjahr nicht am Kapital-
markt emittiert (2020: 0,0 Mrd. €).

Damit belief sich der Gesamtbestand an gedeckten Schuld-
verschreibungen auf 45,6 Mrd. € (2020: 46,2 Mrd. €).
Davon entfielen 33,3 Mrd. € (2020: 33,1 Mrd. €) auf Hy-
pothekenpfandbriefe und 12,4 Mrd. € (2020: 13,1 Mrd. €)
auf Offentliche Pfandbriefe. Weitere 3,7 Mrd. € (2020:

2,5 Mrd. €) ungedeckte Liquiditat nahm die DZ HYP im
Jahr 2021 Gberwiegend in der Genossenschaftlichen
FinanzGruppe auf. Der Bestand an ungedeckten Refinan-
zierungsmitteln umfasst zum Berichtsstichtag 22,3 Mrd. €
(2020: 23,8 Mrd. €).

Seit Juni 2020 partizipiert die DZ HYP mit einer Tranche
von 3,0 Mrd. € an den langfristigen Refinanzierungsge-
schaften der Bundesbank (TLTRO IlI).

*) Exklusive Eigenemissionen zur Besicherung der langfristi-
gen Refinanzierungsgeschafte TLTRO |lI
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VERMOGENS-,
FINANZ- UND
ERTRAGSILAGE

Vermdgenslage

Die Bilanzsumme der DZ HYP ist im Geschaftsjahr mit
81,6 Mrd. € um 0,3 Mrd. € geringer als im Vorjahr
(81,9 Mrd. €). Der Immobilienkreditbestand stieg um
insgesamt 2,2 Mrd. € auf 55,5 Mrd. €. Diese Erhohung
ist insbesondere auf den Bestandsaufbau an privaten
Immobilienfinanzierungen zurtickzufihren, die sich um
1,5 Mrd. € auf 12,9 Mrd. € erhoéhten. Der Bestand an
Immobilienfinanzierungen mit Firmenkunden liegt mit
einem Anstieg von 0,7 Mrd. € bei 42,6 Mrd. €.

Das Neugeschaftsvolumen im Geschaft mit Offentli-
chen Kunden lag in 2021 unter den laufenden Tilgun-
gen, sodass der Bestand um 0,6 Mrd. € auf 9,6 Mrd. €
zurlickging. Die Investitionsstrategie der DZ HYP in
diesem Bereich konzentriert sich unverandert auf die
Untersttitzung der Volksbanken und Raiffeisenbanken,
dabei wird auf ein ausgewogenes Risiko-/Ertragsprofil
geachtet.

Des Weiteren hat sich im Berichtsjahr auch der Bestand
an Staatsfinanzierungen infolge von Portfoliooptimie-
rungen bzw. Tilgungen um 0,8 Mrd. € auf 10,1 Mrd. €
verringert. Die Bankschuldverschreibungen liegen um
0,2 Mrd. € unter dem Vorjahreswert von 0,4 Mrd. €.
Die Bestande gegentber den von der Schuldenkrise
besonders betroffenen Staaten und Banken haben sich
dabei wie folgt entwickelt (Angaben ohne MBS):

Staaten *) Banken Gesamt
Nominalwerte in Mio. € 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Spanien 1.049 1.290 - 110 1.049 1.400
Italien 1.551 1.564 - - 1.551 1.564
Portugal 550 750 - - 550 750
Insgesamt 3.150 3.604 - 110 3.150 3.714

*) Inkl. staatsverblrgter Unternehmensanleihen und substaatlicher Einheiten

In den wie Anlagevermégen behandelten Wertpapie-
ren (exklusive MBS) der DZ HYP ergeben sich zum

31. Dezember 2021 stille Reserven von 1.477,3 Mio. €
(31. Dezember 2020: 2.008,3 Mio. €) und stille Lasten
von 15,4 Mio. € (31. Dezember 2020: 21,0 Mio. €).
Dem stehen gegenldufige Effekte aus derivativen Si-
cherungsgeschaften gegentber, die im Rahmen der
Gesamtbanksteuerung zuordenbar sind. Nach Saldie-
rung der Effekte verbleiben stille Lasten bei den Siche-
rungsgeschaften von 334,8 Mio. € (31. Dezember
2020: 472,1 Mio. €). Nach eingehender Prifung dieses
Wertpapierbestands kommt die DZ HYP zu dem Ergeb-
nis, dass keine dauerhafte Wertminderung vorliegt.

Neuinvestitionen in MBS werden seit Mitte 2007 nicht
mehr getatigt. Der Bestand in diesem auslaufenden
Geschéftsfeld ging im Berichtsjahr durch laufende Til-
gungen und Verkaufe um 0,1 Mrd. € auf 0,3 Mrd. €
zurlick. Die MBS werden durch ein enges Risikoma-
nagement, regelmaBige Einzelanalysen und umfangrei-
che Stresstest-Simulationen intensiv Gberwacht. Die
Entwicklung der wesentlichen Risikofaktoren bestatigt
die seit einigen Jahren zu beobachtende Stabilisierung
dieses nicht strategischen Portfolios. Zum Bilanzstich-
tag bestanden im MBS-Portfolio stille Reserven von
0,1 Mio. € (31. Dezember 2020: 0,0 Mio. €). Die die-
sem Bestand beizumessenden stillen Lasten von 12,4
Mio. € (31. Dezember 2020: 26,8 Mio. €) spiegeln vor
allem die llliquiditat der Méarkte sowie die erhohten
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regulatorischen Eigenkapitalanforderungen wider. Die
DZ HYP geht insofern grundsatzlich von einer Wertauf-
holung Uber die Restlaufzeit der MBS-Bestande aus.

ENTWICKLUNG DES KREDITBESTANDS

Zusammengefasst hat sich der Kreditbestand der
DZ HYP im Geschaftsjahr 2021 wie folgt um 0,6 Pro-
zent erhoht:

Verdnderungen gegeniiber
dem Vorjahr

in Mio. €

31.12.2021 31.12.2020 Mio. € %
Immobilienkredite*) 55.494 53.338 2.156 4,0
Origindre Kommunalkredite**) 9.571 10.209 -638 -6,2
Staatsfinanzierungen***) 10.101 10.899 -798 -7,3
Bankschuldverschreibungen****) 225 440 -215 -48,9
MBS 309 378 -69 -18,3
Insgesamt 75.700 75.264 436 0,6

*) Hypothekendarlehen inkl. kurzfristiger grundpfandrechtlich besicherter Forderungen
**) Kreditgeschaft mit direkter Haftung von deutschen kommunalen Gebietskérperschaften beziehungsweise deren rechtlich

unselbstandigen Eigenbetrieben

***) \Jon Staaten und substaatlichen Einheiten emittierte Wertpapiere sowie staatsverbirgte Unternehmensanleihen

**%%)\/on Banken emittierte Wertpapiere

Die Vermogenslage der Bank ist geordnet.

ERMITTLUNG DES DURCHSCHNITTLICH GEBUNDENEN ROE-RELEVANTEN EIGENKAPITALS

in Mio. € 2021 2020
Grundkapital 150,0 150,0
Kapitalrticklagen 884,2 884,2
Gewinnricklagen 93,1 93,1
Vorsorgereserven gemaf § 340f HGB 170,9 170,8
Fonds fiir allgemeine Bankrisiken gemafB § 340g HGB 792,0 645,0
Relevantes Eigenkapital 2.090,2 1.943,1
Durchschnittlich gebundenes relevantes Eigenkapital 2.016,7 1.901,7
Bankaufsichtsrechtliche Eigenmittel 31122021 31.12.2020
Die DZ HYP wendet seit dem 31. Dezember 2012 ei- Eige"mitte'_i" Mio. €_ 2.387 2329
nen Eigenkapitalwaiver gemaB den Vorschriften des Gesamtk_ap'talquo_te in % 153 13.2
Artikel 7 der Capital Requirements Regulation (CRR) an Kemkap'talqu?te in % : 1 28
Harte Kernkapitalquote in % 10,7 9,0

und ist dadurch von der Anwendung bestimmter auf-

sichtsrechtlicher Anforderungen auf Einzelinstitutsebe-
ne entbunden. Die regulatorischen Eigenkapitalanfor-

derungen werden von der DZ HYP zur Ableitung inter-
ner Steuerungsimpulse genutzt.

Zur weiteren Starkung des harten Kernkapitals hat die
DZ HYP in Abstimmung mit der DZ BANK beschlossen,
das im Geschaftsjahr 2021 erwirtschaftete Ergebnis zu
einem wesentlichen Teil dem Fonds fur allgemeine
Bankrisiken gemaB § 340g HGB zuzufthren.
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Im Rahmen des Liquiditatsmanagements unterscheidet
die DZ HYP zwischen der laufenden Liquiditatssteue-
rung und der strukturellen Refinanzierung. Fur beide
Liquiditatssichten sind nach Einschatzung der DZ HYP
bedarfsgerechte Steuerungskreise etabliert. Die Steue-
rung erfolgt unter Berlicksichtigung und Einhaltung
der Limite des internen Liquiditatsrisikomodells, des

DZ BANK Liquiditatsrisikomodells sowie der regulatori-
schen Ligquiditatsanforderungen. Dabei wird ab Erstan-
wendungszeitpunkt 31. Dezember 2021 der Liquiditats-
waiver gemal Art. 8 CRR mit der DZ BANK berticksich-
tigt.

» Die laufende Liquiditatssteuerung zielt darauf ab,
eine zuverlassige und dauerhafte Liquiditatsversor-
gung jederzeit zu gewahrleisten. Aufgrund der Ein-
bindung der DZ HYP in die Genossenschaftliche
FinanzGruppe sowie der Nahe zur DZ BANK ver-
zichtet die DZ HYP im Bereich der kurzfristigen Li-
quiditat bewusst auf einen eigenen Marktauftritt.
Die kurzfristige Liquiditatssteuerung erfolgt in en-
ger Abstimmung mit der DZ BANK, die aufgrund
ihrer Zentralbankfunktion in der Genossenschaft-
lichen FinanzGruppe liquide Mittel verschiedener

Fristigkeit generiert und diese konzernintern ein-
setzt. Im Rahmen dieser Konzernliquiditatssteue-
rung ist es Tochterunternehmen wie der DZ HYP
moglich, Refinanzierungsmittel bei der DZ BANK
abzurufen. Grundlage ist eine enge, regelmaBige
Berichterstattung Uber zukUnftige Liquiditatsveran-
derungen.

» Die strukturelle Refinanzierung unterliegt dem Risi-
ko, dass durch verschiedene Einflussfaktoren das
notwendige Refinanzierungsniveau nicht mehr ge-
halten und unter Umstanden Fremdkapital in den
gewUnschten Laufzeiten nicht ausreichend zur Ver-
flgung gestellt werden kann. Als Pfandbriefbank
verflgt die DZ HYP Uber eine Pfandbriefbanklizenz,
die die Grundlage der gedeckten Refinanzierung
und damit eine sichere und kostenguinstige M&g-
lichkeit der Liquiditatsbeschaffung bildet. Die
DZ HYP emittiert Pfandbriefe Uber einen eigenen
Marktauftritt an Investoren innerhalb und auBer-
halb der Genossenschaftlichen FinanzGruppe.

Die Liquiditatslage der DZ HYP ist geordnet.
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Ertragslage

Das auf nachhaltige Ergebnisse ausgerichtete Geschaft
der DZ HYP in der Immobilienfinanzierung spiegelt sich
auch im Ergebnis des Jahres 2021 wider. Aufgrund der
unter den Erwartungen liegenden Risikovorsorge sowie
gestiegenem Zinsiberschuss konnten nennenswerte
Betrdge in die allgemeinen Vorsorgereserven eingestellt
werden, ohne die prognostizierte Ergebnisabftihrung zu
unterschreiten.

Mit Abschluss ihres Strategieprogramms ,, Fokus 2020"
konnte die DZ HYP im Geschaftsjahr die teilweise Sen-

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG IM UBERBLICK

kung von Verwaltungsaufwendungen und ErschlieBung
neuer Ertragspotenziale erwirken. Hierbei konzentrierte
sie sich auf MaBBnahmen zur Steigerung der Kundenfo-
kussierung, die Optimierung und Digitalisierung ihrer
Prozesse und die Hebung von Marktpotenzialen im Pri-
vat- und Firmenkundengeschaft.

Im Rahmen einer ganzheitlichen Steuerung der DZ HYP
werden die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten
und aus der HGB-Rechnungslegung abgeleiteten be-
triebswirtschaftlichen ErfolgsgroBen berticksichtigt und
in den anschlieBend dargestellten zentralen Steue-
rungsgroBen verdichtet.

Verénderungen gegeniiber
dem Vorjahr

in Mio. € 2021 2020 in Mio. € in %
Zinsuiberschuss 668,7 605,4 63,3 10,5
Provisionsergebnis -38,3 -38,1 -0,2 0,5
Verwaltungsaufwand 251,3 251,2 0,1 0,0
Sonstiges betriebliches Ergebnis 0,3 8,7 -8,4 -96,6
Risikovorsorge*) -35,0 -54,5 19,5 -35,8
Finanzanlagesaldo**) -5,0 6,5 -11,5 >-100,0
Betriebsergebnis 339,4 276,8 62,6 22,6
Zufiihrungen zum Fonds fiir allgemeine Bankrisiken 147,0 78,0 69,0 88,5
Steueraufwand 125,5 126,0 -0,5 -0,4
Teilgewinnabfiithrung 14,7 15,8 -1,1 -7,0
Gewinnabfithrung 52,2 57,0 -4,8 -8,4

*) Entspricht dem GuV-Posten ,,Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere sowie

Zufuhrungen zu Ruckstellungen im Kreditgeschaft”

**) Entspricht dem GuV-Posten ,Abschreibungen und Wertberichtigungen, Beteiligungen, Anteilen an verbundenen Unternehmen und wie

Anlagevermoégen behandelten Wertpapieren”
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Zinsuiberschuss

Im Geschaftsjahr 2021 lag der Zinsuberschuss der

DZ HYP mit 668,7 Mio. € um 63,3 Mio. € Uber dem
Vorjahreswert von 605,4 Mio. €. Dabei wirkt sich ins-
besondere die Erhéhung des durchschnittlichen Immo-
bilienkreditbestands positiv aus, begleitet von gestiege-
nen Margen im Aktivgeschaft und sinkenden Zinsauf-
wendungen aufgrund des weiterhin niedrigen

Zinsumfelds. Ferner wurden Negativzinsen und Prami-
en fur ein Offenmarktgeschaft bei der Bundesbank
(TLTRO lIl) vereinnahmt. Hieraus ergibt sich in diesem
Zusammenhang ein um 26,4 Mio. € im Vergleich zum
Vorjahreszeitraum reduzierter Zinsaufwand. Mit seiner
stabilen und kontinuierlichen Entwicklung zeigt der
Zinsuberschuss die Steuerung des Bankbuchs, die auf
eine langfristige, periodengerechte Margengenerie-
rung ausgerichtet ist.

in Mio. € 2021
Zinsertrag 1.748,3
Zinsaufwand 1.083,3
Laufende Ertrage aus Beteiligungen 0,0
Ertrage aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfiihrungs- oder Teilgewinnabfiihrungsvertragen 3,7
Zinsiiberschuss 668,7 605,4

Provisionsergebnis

Gegenuber dem Vorjahr ist ein um 0,2 Mio. € auf
-38,3 Mio € verminderter Provisionstberschuss festzu-
stellen. Es entfielen 77,8 Mio. € (Vorjahr: 61,2 Mio. €)
auf Provisionsaufwendungen fur Vermittlungsleistun-
gen an Volksbanken und Raiffeisenbanken der Genos-
senschaftlichen FinanzGruppe. Dagegen wurden 27,1
Mio. € (Vorjahr: 26,4 Mio. €) Provisionsertrage im Kre-
ditgeschaft vereinnahmt, die sich abhangig vom jewei-
ligen Produktmix und dem Auszahlungszeitpunkt ent-
wickeln. Zudem konnten erstmalig 18,1 Mio. € Provisi-
onsertrage im Zusammenhang mit dem Offenmarktge-
schaft generiert werden.

Verwaltungsaufwand

Der Verwaltungsaufwand als Summe der allgemeinen
Verwaltungsaufwendungen von 244,7 Mio. € (Vorjahr:
245,2 Mio. €) sowie Abschreibungen und Wertberichti-
gungen auf immaterielle Anlagewerte und Sachanlagen
von 6,6 Mio. € (Vorjahr: 6,0 Mio. €) liegt mit 251,3 Mio. €
im Berichtsjahr auf dem Niveau des Vorjahres (251,2
Mio. €). Dabei ist der Personalaufwand mit 93,6 Mio. €
um 6,8 Mio. € gestiegen. Dies ist unter anderem auf eine
im Vergleich zum Vorjahr um 2,9 Mio. € hohere Dotie-

rung der Pensionsrtickstellungen aufgrund der Erwar-
tung hoherer zuktnftiger Zahlungen zurlckzufthren.

Die anderen Verwaltungsaufwendungen konnten ge-
genlber dem Vorjahr um 7,3 Mio. € verringert werden.
Der Projektaufwand hat sich deutlich von 46,0 Mio. €
im Vorjahr auf 33,4 Mio. € reduziert. Dieses lag unter
anderem daran, dass im Vorjahr in Hohe von 8,5 Mio. €
letztmalig Aufwendungen fur die 2018 erfolgte Fusion
mit der vormaligen WL BANK angefallen sind. Dartber
hinaus zeigen sich bereits positive Effekte aus den
umgesetzten MaBnahmen im Zusammenhang mit

dem Projekt , Fokus 2020".

Insbesondere aufgrund der deutlichen Erhthung des
Zielvolumens des zu dotierenden Fonds liegt die Ban-
kenabgabe mit 39,2 Mio. € um 6,3 Mio. € Uber dem
Vorjahresbeitrag von 32,9 Mio. €. Entsprechend den
vergangenen Jahren wurde von der 15-prozentigen Si-
cherheitenstellung Gebrauch gemacht, sodass vom Ge-
samtbeitrag in Hohe von 46,1 Mio. € neben den vorge-
nannten 39,2 Mio. € weitere 6,9 Mio. € (Vorjahr: 5,8
Mio. €) als Barsicherheit bei der Deutschen Bundesbank
hinterlegt wurden.
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Sonstiges betriebliches Ergebnis

Mit 22,6 Mio. € liegen die sonstigen betrieblichen
Ertrage, die im Wesentlichen durch die Auflésung

von Ruckstellungen von 5,5 Mio. € (Vorjahr: 9,8 Mio. €)
und Mietertragen von 9,1 Mio. € (Vorjahr: 9,3 Mio. €)
generiert werden, unter dem Vorjahreswert von 29,0
Mio. €. Die Erhohung der sonstigen betrieblichen Auf-
wendungen um 2,0 Mio. € auf 22,3 Mio. € (Vorjahr:
20,3 Mio. €) ist mit 1,4 Mio. € im Wesentlichen auf den
erhohten Aufzinsungsaufwand bei der Ermittlung der
Pensionsruckstellungen zurtickzuftihren. Das sonstige
betriebliche Ergebnis ist als Saldo beider genannten
GuV-Posten um 8,4 Mio. € auf 0,3 Mio. € gesunken.

Risikovorsorge

Die Bank hat fur das Kreditgeschaft insgesamt

einen deutlich unter den Erwartungen liegenden Risi-
kovorsorgeaufwand zu verzeichnen. In den Geschafts-
feldern Firmenkunden sowie im privaten Immobilien-
kreditgeschaft wurden Einzelwertberichtigungen von
-12,6 Mio. € (Vorjahr: -13,3 Mio. €) gebildet. Fur die
besonders von der Corona-Pandemie betroffenen
Assetklassen hat die Bank fur bisher nicht konkret un-
terlegte Kreditrisiken -5,5 Mio. € (Vorjahr: -21,5 Mio. €)
als Risikovorsorge eingestellt. Dabei handelt es sich in
diesem Jahr um die Risikovorsorge fiir Shopping-Cen-
ter. Im vergangenen Jahr lag die Betroffenheit bei Ho-
tels und Warenhausern. Durch das aktive Risikoma-
nagement der Bank werden entsprechende Risiken
zeitnah identifiziert und negativen Effekten begegnet.
Es ergibt sich insgesamt ein Kreditrisikovorsorgeauf-
wand von -25,2 Mio. € (Vorjahr: -47,1 Mio. €).

Des Weiteren sind Aufwendungen fur Wertpapiere von
-9,7 Mio. € (Vorjahr: -2,5 Mio. €) sowie fur eine im
Vergleich zum Vorjahr geringeren Dotierung der Vor-
sorgereserven gemal § 340f HGB angefallen. Es wird
insgesamt eine Risikovorsorge von -35,0 Mio. € (Vor-
jahr: -54,5 Mio. €) ausgewiesen. Hinsichtlich der Be-
troffenheit von Kunden und Kreditsicherheiten der
DZ HYP durch die Hochwasserereignisse Mitte Juli
2021 in Teilen Deutschlands sind die Analysen und
Abstimmungen abgeschlossen. Auf Basis der Erkennt-
nisse aus direkten Ansprachen von Firmenkunden mit
in den potenziellen Schadensregionen gelegenen Ob-
jekten, aus Ansprachen und Rtckmeldungen von
Volksbanken und Raiffeisenbanken sowie auf Basis

eingegangener Schadensmeldungen und hochwasser-
bedingter Stundungsanliegen hat sich insgesamt keine
wesentliche Betroffenheit der DZ HYP ergeben. Das
Volumen der Kredite, die auf Objekten mit hochwas-
serbedingten erheblichen Schaden bzw. signifikant
eingeschrankter Nutzbarkeit besichert sind, belduft sich
auf einen niedrigen zweistelligen Millionen-Euro-Be-
trag, wobei Uberwiegend Elementarschadensversiche-
rungen vorliegen. Dartber hinaus unterstutzen 6ffent-
liche HilfsmaBnahmen die Wiederherstellung.

Finanzanlagesaldo

Das Abschreibungs- und Bewertungsergebnis fur

das MBS-Portfolio belguft sich netto auf -6,1 Mio. €
(Vorjahr: 7,5 Mio. €) und ist im Wesentlichen auf den
Verkauf von zwei MBS-Wertpapieren zurlckzufthren.
Die Ubrigen Realisierungs- und Bewertungseffekte

der Wertpapiere und Kreditderivate mit Dauerhalte-
absicht belaufen sich netto auf 2,3 Mio. € (Vorjahr:
-0,9 Mio. €). Insgesamt weist der Finanzanlagesaldo
einen um 11,5 Mio. € niedrigeren Wert von -5,0 Mio. €
(Vorjahr: 6,5 Mio. €) auf.

Betriebsergebnis

Das Betriebsergebnis bildet den Erfolg der DZ HYP im
Kerngeschaft ab und wird zur internen Steuerung der
operativen Geschéftsfelder verwendet. Insbesondere
aufgrund des gestiegenen Zinstiberschusses sowie der
unter den Planansatzen liegenden Risikovorsorgeaufwen-
dungen Ubertrifft das Betriebsergebnis von 339,4 Mio. €
(Vorjahr: 276,8 Mio. €) die Planungsrechnung der Bank.

Veranderung des Fonds fiir allgemeine
Bankrisiken

Im Geschaftsjahr 2021 wurden unter Beurteilung der
besonderen Risiken des Geschaftszweigs dem Sonder-
posten fur allgemeine Bankrisiken nach § 340g HGB
147,0 Mio. € (Vorjahr: 78,0 Mio. €) zugefuhrt.

Steuern

Auf die DZ HYP entfallen Steuern von insgesamt
125,5 Mio. € (Vorjahr: 126,0 Mio. €). Darin enthalten
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ist im Wesentlichen ein auf Stand-Alone Basis ermittel-
ter Ertragsteueraufwand aus Umlagen von 124,9 Mio. €
(Vorjahr: 108,6 Mio. €). Sondereffekte sind nicht zu
verzeichnen gewesen (Vorjahr: 13,9 Mio. €). Die sonsti-
gen Steueraufwendungen belaufen sich auf 0,3 Mio. €
(Vorjahr: 0,7 Mio. €) und betreffen insbesondere
Grundsteuern fur die Immobilien der Bank.

Ergebnisabfiihrung
Aufgrund des sinkenden Zinsniveaus ergibt sich ein

leicht verminderter Teilgewinn von 14,7 Mio. € (Vor-
jahr: 15,8 Mio. €), den die DZ HYP an ihre stillen Einle-

ZUSAMMENSETZUNG DES AUSSCHUTTUNGSFAHIGEN ERGEBNISSES

ger abfuhrt. Es errechnet sich ein Gewinn nach Steuern
von 52,2 Mio. € (Vorjahr: 57,0 Mio. €), der gemal ab-
gestimmter Ausschuttungspolitik an die DZ BANK ab-
gefuhrt wird.

Im Folgenden werden die zentralen SteuerungsgroBen
der DZ HYP beschrieben:

Ausschittungsfahiges Ergebnis

Das ausschuttungsfahige Ergebnis ist eine zentrale

SteuerungsgroBe zur Messung der Ertragskraft der
DZ HYP und setzt sich wie folgt zusammen:

in Mio. € 2021 2020
Jahresiiberschuss vor Gewinnabfihrung 52,2 57,0
Zufiihrung zu den Vorsorgereserven gemaB § 340f HGB 0,1 4,9
Zufiihrungen zum Fonds fur allgemeine Bankrisiken gemaB § 340g HGB 147,0 78,0
Ausschuttungsféahiges Ergebnis 199,3 139,9

Die positive Entwicklung der Ertragssituation der

DZ HYP spiegelt sich auch in der Entwicklung des
ausschattungsfahigen Ergebnisses wider und fuhrte
dazu, dass sich diese Kennzahl um 59,4 Mio. € auf
199,3 Mio. € erhdhte. Mit dieser Entwicklung lag das
ausschuttungsfahige Ergebnis weit Gber den Erwartun-
gen (Plan 2021: 89,0 Mio. €).

Cost Income Ratio

Die Cost Income Ratio (CIR) stellt das Verhaltnis zwi-
schen dem Verwaltungsaufwand einschlieBlich des

ZUSAMMENSETZUNG DER CIR-KOMPONENTEN

sonstigen betrieblichen Aufwands und der Summe aus
Zinstberschuss und Provisionsergebnis sowie sonstigen
betrieblichen Ertragen dar. Als Gradmesser fur die Effi-
zienz eines wirtschaftlichen Handelns dient die CIR
ebenfalls als zentrale SteuerungsgréBe. Im Geschafts-
jahr 2021 hat sich die CIR von 41,9 Prozent insbeson-
dere durch den gestiegenen Zinstberschuss gegentber
dem Vorjahreswert von 45,5 Prozent um 3,6 Prozent-
punkte verbessert und Ubertraf damit auch den Plan-
wert fur 2021 von 50,0 Prozent.

in Mio. € 2021 2020

Verwaltungsaufwand 251,3 251,2
Sonstige betriebliche Aufwendungen 22,3 20,3
Summe der relevanten Aufwandskomponenten 273,6 271,5
Zinstberschuss 668,7 605,4
Provisionsergebnis -38,3 -38,1
Sonstige betriebliche Ertrége 22,6 29,0
Summe der relevanten Ertragskomponenten 653,0 596,3
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Return on Equity

Eine weitere zentrale SteuerungsgroBe, Uber die die
Eigenkapitalrentabilitdt gemessen wird, ist der ,Return
on Equity” (RoE). Dabei wird das Ergebnis vor Steuern
und Vorsorgedotierungen ins Verhaltnis zum durch-

schnittlich gebundenen relevanten Eigenkapital (Mittel
aus Bestand Berichtsjahr und Vorjahr) gesetzt. Im Be-
richtsjahr verbesserte sich der RoE auf 16,1 Prozent
(Vorjahr: 13,9 Prozent). Damit liegt der RoE deutlich
Uber den Planwert fur 2021 von 8,0 Prozent.

ZUSAMMENSETZUNG DES ERGEBNISSES VOR ERTRAGSTEUERN UND VORSORGEDOTIERUNGEN

in Mio. € 2021 2020
Jahrestiberschuss vor Gewinnabfiihrung 52,2 57,0
Zufiihrung zu den Vorsorgereserven geméaB § 340f HGB 0,1 4,9
Zufuhrungen zum Fonds fur allgemeine Bankrisiken gemaB § 340g HGB 147,0 78,0
Steueraufwand vom Einkommen und vom Ertrag 125,2 125,3
Ergebnis vor Steuern und Vorsorgedotierungen 324,5 265,2

Die konsequent verfolgte Geschafts- und Risikostrate-
gie der DZ HYP hat in 2021 trotz Corona-Pandemie
zu einer stabilen wirtschaftlichen Situation und einer
robusten Ertragslage gefuhrt. Der verstarkte Aufbau
von stillen und offenen Vorsorgereserven sowie eine

bisher unauffallige Risikolage im Zielgeschaft begleiten
eine geordnete Vermogens- und Finanzlage in einem
nach Einschdtzung der DZ HYP tragfahigen Geschafts-
modell.
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CHANCEN-,
RISIKO- UND
PROGNOSEBERICHT

In der DZ HYP werden Chancen als positive unerwartete
Abweichungen von der fur das kommende Geschaftsjahr
erwarteten Ertragslage verstanden. Die in diesem Zusam-
menhang wesentlichen wertbestimmenden Einflussfakto-
ren (Werttreiber) fur die Ertragslage sind als Planannah-
men im Prognosebericht aufgefihrt. Chancen bestehen
insofern insbesondere in einer Plantberschreitung der
dort genannten Ertragsquellen bzw. einer Planunter-
schreitung bei den Aufwendungen. Diese Chancen
konnte die DZ HYP im Geschéftsjahr 2021 trotz Corona-
Pandemie fur sich nutzen und insbesondere aufgrund der
Uber Plan liegenden Zinsertrage einen Uber Plan liegen-
den Jahrestberschuss vor Reservendotierung und Ergeb-
nisabftihrung erzielen.

Als Tochterunternehmen der DZ BANK ist die DZ HYP Teil
der Genossenschaftlichen FinanzGruppe, die Uber eine
hohe Soliditat, Bonitat und Liquiditat durch Kundeneinla-
gen verflgt. Die breite Aufstellung der FinanzGruppe bildet
fur die DZ HYP die Basis, um unter Risiko- und Ertragsge-
sichtspunkten Geschaft zu finanzieren. Ihre Handlungsfa-
higkeit wird die DZ HYP auch zukUnftig gemeinsam mit den
Volksbanken und Raiffeisenbanken nutzen, um sich als zu-
verlassiger Finanzierungspartner ihrer Kunden zu erweisen.

Als Unternehmen der DZ BANK Gruppe ist die DZ HYP
dem genossenschaftlichen Grundverstandnis einer ver-
antwortungsvollen Wirtschaftsweise verpflichtet. Das
bedeutet, dass die Bank ihr unternehmerisches Handeln
langfristig ausrichtet, nattrliche Ressourcen schonend
und effizient einsetzt sowie Risiken und Chancen bei ih-
ren Entscheidungen berticksichtigt.

Die Unternehmensflihrung orientiert sich an den
grundlegenden Prinzipien der Nachhaltigkeitsstrategie der
DZ HYP. Somit nimmt Nachhaltigkeit eine zentrale Rolle in
der Governance und der Geschaftsstrategie des Hauses
ein und beeinflusst viele weitere Strategien, beispielsweise
die Personalstrategie oder die Kreditrisikostrategie. \Weite-
re operative Themen zur Nachhaltigkeit werden in den
jeweiligen Fachbereichen tber diverse Richtlinien und
Arbeitsanweisungen umgesetzt.

Mithilfe eines Nachhaltigkeitsausschusses, der sich aus dem
Vorstand sowie den Bereichsleitungen zusammensetzt,
wird der optimale Rahmen fUr eine nachhaltige Ausrich-
tung der Bank geschaffen. Der Ausschuss fungiert als zent-
rales Entscheidungsgremium sowie als Bindeglied des
Nachhaltigkeitsmanagements mit den verschiedenen Orga-
nisationseinheiten der Bank. Der Bewertungs- und Aus-
wahlprozess der geeigneten Assets erfolgt durch das Nach-
haltige Produkte Gremium. Der Koordinationskreis ist fur
die operative Gestaltung und Steuerung der Themen ver-
antwortlich. Die DZ HYP hat dartber hinaus eine Methodik
zur Identifizierung nachhaltiger Immobilien erarbeitet, die
auf einem Datenfeldkatalog basiert, der auch die aktuellen
regulatorischen Vorgaben bertcksichtigt. Diese Nachhaltig-
keitsanforderungen wurden in den Neugeschaftsprozess
im Geschéftsfeld Firmenkunden integriert, die entspre-
chenden Prozessstrukturen geschaffen und ein nennens-
werter Anteil des Portfolios bereits klassifiziert.

Chancenmanagement

Die Wahrnehmung von Geschaftschancen unter Beach-
tung von Risiko- und Renditezielen ist integraler Bestandteil
der Unternehmenssteuerung der DZ HYP. Die aus dem Ge-
schaftsmodell der Bank resultierenden Aktivitdten erfordern
die Fahigkeit zur Identifizierung, Messung, Beurteilung, Steu-
erung, Uberwachung und Kommunikation von Chancen.

Das Chancenmanagement der DZ HYP ist in den jahrlichen
strategischen Planungsprozess des DZ BANK Konzerns
eingebunden. Die strategische Planung erméglicht die
Identifizierung und Analyse von Trends und Veranderungen
im Markt- und Wettbewerbsumfeld und ist Grundlage fur
die Beurteilung der Chancenpotenziale. Die Berichterstat-
tung Uber die aus der Geschéftsstrategie abgeleiteten
Chancen der kuinftigen Geschaftsentwicklung an den Vor-
stand baut auf den Ergebnissen der strategischen Planung
auf. Im Rahmen der Kommunikation der Geschaftsstrate-
gie werden die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter Uber die
identifizierten Chancenpotenziale informiert.

Nichtfinanzielle Berichterstattung

Die DZ HYP ist in den nichtfinanziellen Konzernbericht
der DZ BANK AG Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt am Main, einbezogen und damit von der Abga-
be einer eigenen nichtfinanziellen Erklarung befreit. Der
nichtfinanzielle Konzernbericht ist Bestandteil des Nach-
haltigkeitsberichts der DZ BANK Gruppe und in deutscher
Sprache auf der folgenden Internetseite abrufbar:
www.dzbank.de/berichte
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Die DZ HYP hat unter ihrer vormaligen Firmierung als
DG HYP seit dem Stichtag 31. Dezember 2012 von der
Ausnahmeregelung nach § 2a Abs. 1 Satz 1 KWG (sei-
nerzeit gultige Fassung) in Bezug auf die §§ 10, 13
und 25a Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 KWG (seinerzeit gltige
Fassung) Gebrauch gemacht (so genannte ,Kapital-
Waiver-Regelung”). Mit dem Ziel, die Einbindung in die
Risikosteuerung der DZ BANK Gruppe sicherzustellen,
fuhrt die DZ HYP den Kapital-Waiver entsprechend
weiter. Im Ergebnis mussen gemaB Art. 7 Abs. 1. V.
m. Art. 6 Abs. 1 und 5 CRR die Anforderungen aus
den Teilen 2, 3, 4, 7, 7A und 8 der CRR, Kapitel 2 der
Verordnung (EU) 2017/2402 sowie gemal § 2a Abs. 2
KWG bestimmte Anforderungen gem. § 25a Abs. 1
KWG nicht auf Einzelinstitutsebene eingehalten wer-
den. Im Sinne des Kapital-Waivers erfolgt die Uberwa-
chung, Sicherstellung und Offenlegung der konomi-
schen und regulatorischen Kapitaladaquanz somit auf
Ebene der DZ BANK Gruppe.

Mit Erstanwendungszeitpunkt 31. Dezember 2021
wurde dartber hinaus die Anwendung eines Liquidi-
tats-Waivers gemaB Art. 8 CRR zwischen DZ BANK und
DZ HYP von der EZB genehmigt, der die DZ HYP auf
Einzelinstitutsebene von der Erftllung der Anforderun-
gen aus den Artikeln 412, 413 und 430 Abs. 1 Buch-
stabe d der CRR befreit. Stattdessen sind diese Anfor-
derungen gemaB Art. 8 Abs. 2 und 6 CRR auf Ebene
der aus DZ BANK und DZ HYP zusammengesetzten
Liquiditatsuntergruppe einzuhalten.

1) Grundlagen des Risikomanagements

Das Risikomanagement der DZ HYP erfolgt unter Be-
rtcksichtigung der Anforderungen aus dem KW@,

den Mindestanforderungen an das Risikomanagement
(MaRisk) sowie sonstiger einschlagiger Verlautbarungen
der Aufsichtsbehorden und ist integraler Bestandteil der
strategischen und operativen Gesamtbanksteuerung.
Die gezielte und kontrollierte Ubernahme von Risiken
unter Beachtung von Renditezielen ist Bestandteil der
Unternehmenssteuerung in der DZ BANK Gruppe und
damit auch in der DZ HYP. Die aus dem Geschaftsmodell
der DZ HYP resultierenden geschaftlichen Aktivitaten
erfordern die Fahigkeit zur Identifizierung, Messung und
Bewertung, Steuerung, Uberwachung sowie Kommuni-

kation der Risiken. Dartber hinaus ist die adaquate Un-
terlegung der Risiken mit Eigenkapital als Voraussetzung
fur das Betreiben des Geschafts von grundlegender
Bedeutung. In der DZ BANK Gruppe und auch in der
DZ HYP gilt deshalb der Grundsatz, dass bei allen Aktivi-
taten Risiken nur in dem MaBe eingegangen werden,
wie dies zur Erreichung ihrer geschéaftspolitischen Ziele
erforderlich ist und ein angemessenes Verstandnis und
die Expertise fir die Messung, Bewertung und Steue-
rung der Risiken vorliegt.

Zur Umsetzung dieser Grundsatze hat der Vorstand der
DZ HYP im Einklang mit den Vorgaben der DZ BANK
Gruppe ein Risikoappetitstatement formuliert. Aufbau-
end auf den dort formulierten risikopolitischen Leitsat-
zen und der Geschéftsstrategie wurden ein Rahmen-
dokument zur Risikostrategie sowie die jeweiligen Risi-
kostrategien fur die wesentlichen Risikoarten festgelegt.

Die Identifikation der fur die DZ BANK Gruppe relevan-
ten Risikoarten und die Beurteilung hinsichtlich deren
Wesentlichkeit sind Ziel der mindestens jdhrlich bzw.
anlassbezogen durchgefuhrten Risikoinventur. Fur jene
Risikoarten, die aufgrund der Geschaftsaktivitaten der
Unternehmen der DZ BANK Gruppe grundsatzlich auf-
treten kénnen, wird eine Wesentlichkeitsprifung durch-
gefuhrt. Fur die als wesentlich eingestuften Risikoarten
erfolgt im nachsten Schritt eine Evaluierung, in welchem
Umfang Risikokonzentrationen vorliegen.

Als in diesem Sinne wesentliche Risikoarten sind fur die
DZ HYP das Kreditrisiko, das Marktpreisrisiko, das Liqui-
ditatsrisiko, das operationelle Risiko, das Beteiligungsrisi-
ko, das Reputationsrisiko, das Geschaftsrisiko und das
Langlebigkeitsrisiko als Unterart des versicherungstech-
nischen Risikos festgestellt worden. Diese werden in den
Abschnitten Il bis IX erlautert. Mit Ausnahme des Liqui-
ditatsrisikos wird fur die genannten Risikoarten ¢kono-
misches Kapital — der so genannte Risikokapitalbedarf
bzw. bei durch die DZ BANK gemessenen Risikoarten
der so genannte Risikobeitrag — ermittelt.

Die Ermittlung erfolgt grundsatzlich als , Value at Risk”
mit einer Haltedauer von einem Jahr und einem Konfi-
denzniveau von 99,9 Prozent. Fir noch nicht — bzw.
noch nicht ausreichend — kapitalisierbare Risikoarten
erfolgt die Bildung eines Kapitalpuffers, der nach Imple-
mentierung einer angemessenen Risikoquantifizierung
(Berticksichtigung im Risikokapitalbedarf bzw. Risikobei-
trag) wieder aufgeldst wird. Das 6konomische Kapital
zum Reputationsrisiko wird Uber das Geschaftsrisikomo-
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dell mit abgedeckt bzw. ermittelt. Fur das Langlebig-
keitsrisiko erfolgt die Abbildung Uber einen Kapitalpuf-
fer. Die Methoden und Verfahren zur Liquiditatsrisiko-
steuerung werden in Abschnitt IV erldutert.

a) Zustandigkeiten

Die Steuerung der DZ HYP erfolgt im Vorstand als
hochstes internes Entscheidungsgremium der Bank.

Die wochentliche Vorstandssitzung dient der Beschluss-
fassung des Vorstands. Im Hinblick auf die Risikogover-
nance der DZ HYP besitzt der Vorstand als Gremium die
alleinige Vertretungsmacht und Geschaftsfihrungsbe-
fugnis gemaB §8 77, 78 AktG. Der Vorstand ist verant-
wortlich fur die Risikosteuerung und -tberwachung der
Gesamtbank auf Portfolioebene sowie fur die Risikoka-
pitalallokation und trifft Entscheidungen zu Einzelkredi-
tengagements in Vorstandskompetenz. Daneben ist die
DZ HYP Uber ihre Vorstandsebene und weitere Mitarbei-
ter in die Gremienstruktur der DZ BANK Gruppe und der
Genossenschaftlichen FinanzGruppe eingebunden.

Der Aufsichtsrat Gberwacht die Tatigkeit des Vorstands
und ist dabei Empfanger der Berichterstattung des Vor-
stands unter anderem nach § 90 AktG zur Geschéfts-
entwicklung und Risikosituation der Bank sowie der
aufsichtsrechtlichen Berichte. Der Aufsichtsrat entschei-
det unter anderem Uber die Vorstandspersonalien und
-vergUitung sowie die Geschéaftsordnung des Vorstands
und dessen Geschéftsverteilungsplan. Der Aufsichtsrat
hat aus seiner Mitte zur Erfullung seiner Aufgaben spe-
zielle Ausschusse gebildet. Der Risikoausschuss befasst
sich mit dem Risikomanagement, unter anderem dem
Risikoappetitstatement und den daraus abgeleiteten
Risikostrategien gemaB MaRisk; der Prifungsausschuss
Uberwacht insbesondere den Rechnungslegungsprozess,
die Wirksamkeit des Risikomanagementsystems (insbe-
sondere des internen Kontrollsystems und der Internen
Revision), die Durchfihrung der Abschlussprifung sowie
die Unabhangigkeit des Abschlussprufers; der Nominie-
rungsausschuss untersttzt den Aufsichtsrat unter ande-
rem bei der Ermittlung von Bewerbern fur die Besetzung
einer Vorstands- oder Aufsichtsratsposition sowie bei
der Bewertung der Struktur, GroBe, Zusammensetzung
und Leistung des Vorstands und des Aufsichtsrats; der
Vergutungskontrollausschuss Gberwacht die angemesse-
ne Ausgestaltung der Vergltungssysteme der Vorstande
und Mitarbeiter.

b) Funktionen

Fur die Organisation des Risikomanagements ist in der
Aufbauorganisation ein Modell der drei Verteidigungsli-
nien (sog. , Three-Lines-of-Defense-Modell”) etabliert.
Das Modell grenzt Verantwortlichkeiten zwischen Berei-
chen eindeutig ab und adressiert potenzielle Interessens-
konflikte.

Die erste Verteidigungslinie stellt das operative Manage-
ment in den Marktbereichen dar. Die betroffenen Berei-
che sind damit betraut, Risiken friihzeitig zu erkennen,
zu bewerten, diese bewusst einzugehen und MaBnah-
men zur Risikosteuerung unter Berticksichtigung der
gegebenen Rahmenbedingungen umzusetzen.

Die zweite Verteidigungslinie verantwortet die Etablie-
rung und Weiterentwicklung von Standards ftr das Risi-
komanagement. Dartber hinaus Uberwacht sie die Ein-
haltung dieser Standards durch die erste Verteidigungsli-
nie und erstattet Vorstand und Aufsichtsrat hierzu
Bericht. Weitergehend tGbernimmt die Marktfolge im
Sinne der MaRisk in der zweiten Verteidigungslinie
durch das Zweitvotum die Uberwachungsfunktion der
ersten Verteidigungslinie.

Dem Bereich Risikocontrolling kommt in der zweiten
Verteidigungslinie eine besondere Rolle zu. Das Risiko-
controlling Gbernimmt die Risikocontrolling-Funktion
gemaB MaRisk und somit eine Ubergeordnete Verant-
wortung fur die Identifikation, Messung und Bewer-
tung, Steuerung und Limitierung sowie die Uberwa-
chung und Kommunikation von Risiken.

Der Bereich Compliance Gbernimmt weitere Funk-
tionen der zweiten Verteidigungslinie. In diesem
Bereich sind die Compliance-Funktionen gem. MaRisk
und MaComp/WpHG sowie die Zentrale Stelle einschl.
der Funktionen des Compliance-Beauftragten (MaRisk),
Compliance-Beauftragten (WpHG) sowie des Geldwa-
schebeauftragten, der Datenschutzbeauftragte, der
Informationssicherheitsbeauftragte, der Notfallmanager
sowie ab 2022 auch der Zentrale Auslagerungsbeauf-
tragte angesiedelt.

In der dritten Verteidigungslinie prift und beurteilt die
Interne Revision prozessunabhdngig die Risikomanage-
mentprozesse der ersten und zweiten Verteidigungsli-
nie. In dieser Rolle berichtet sie direkt an den Vorstand
sowie an den Aufsichtsrat, Prifungsausschuss sowie
externe Kontrollinstanzen.
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¢) Anforderungen gemaB § 27 PfandBG

Das Risikomanagement der DZ HYP erfullt samtliche
Anforderungen, die sich aus § 27 PfandBG ergeben. Das
Marktrisiko, das sich aus den Deckungsstdcken ergibt,
wird mittels der Anwendung TXS-Pfandbrief ermittelt.
Hierzu dient die barwertige Deckungsrechnung, die
durch die BaFin in der Barwertverordnung (PfandBar-
wertV) geregelt wurde. Zur Quantifizierung des Marktri-
sikos werden Stress-Szenarien berechnet, die die Aus-
wirkungen von standardisierten Zinsschocks auf den
Barwert der Deckungsstocke ermitteln.

Fur die Konstruktion dieser Zinsschocks sind durch die
BaFin Vorgaben gemacht worden. Gleiches gilt fir die
maximale Wirkung der Szenarien auf den Barwert der
Deckungsstocke. Auf taglicher Basis erhalt das Treasury
eine Berichterstattung Uber die Barwertentwicklung und
die Liquiditatssituation der DZ HYP.

Daruber hinaus erfolgt quartalsweise ein Reporting an
den Vorstand, welches speziell die dartber hinausge-
henden Anforderungen aus dem Pfandbriefgesetz in
Bezug auf die bisherige und zuktnftige Entwicklung der
Deckungsstocke und auf die in den Deckungsstocken
vorhandenen Kreditrisiken behandelt.

Die internen Vorschriften hinsichtlich der Aufnahmen
von Geschaften in neuen Produkten/neuen Markten
berticksichtigen neben den Anforderungen aus den Ma-
Risk auch die Anforderungen, die sich nach § 27
PfandBG ergeben.

d) Internes Kontroll- und
Risikomanagementsystem im Hinblick
auf den Rechnungslegungsprozess

Das Rechnungswesen der DZ HYP ist Uberwiegend dem
geschaftsfeldunabhangigen Bereich Finanzen zugeord-
net und umfasst insoweit die Finanzbuchhaltung und
die Anlagenbuchhaltung. Die Wertpapierbuchhaltung
sowie die Darlehensbuchhaltung sind den verschiede-
nen Marktfolgebereichen in der DZ HYP zugeordnet.

Die Personalbuchhaltung ist an die ZALARIS Deutschland
AG, Henstedt-Ulzburg, ausgelagert.

Das implementierte interne Kontroll- und Risikomanage-
mentsystem fur den Rechnungslegungsprozess verfolgt
rechnungslegungsbezogene und sonstige Kontrollziele.

Den rechnungslegungsbezogenen Kontrollzielen werden
OrdnungsmaBigkeit und Verlasslichkeit der internen und
externen Rechnungslegung zugeordnet. Hier stehen die
Vollstandigkeit und die Richtigkeit der Dokumentation,
die zeitnahe Erfassung, die Bestandsabstimmung zwi-
schen den eingesetzten IT-Systemen und die Einhaltung
der Rechnungslegungsvorschriften im Vordergrund.
Sonstige Kontrollziele sind die Sicherung der Wirtschaft-
lichkeit der Geschaftstatigkeit sowie die Einhaltung der
fur die Rechnungslegung maBgeblichen Gesetze und
regulatorischen Anforderungen.

Zur Erfullung der vorgenannten Strategie sind integrierte
Geschaftsprozesskontrollen, zum Beispiel Kontrollhand-
lungen im Vier-Augen-Prinzip, installiert. Dartber hinaus
werden Fehler durch die Einhaltung der Funktionstren-
nung, Zugriffsbeschrankungen, Dienstanweisungen und
Plausibilisierungen mitigiert. Bei der Umsetzung neuer
gesetzlicher Regelungen wird regelmaBig die Unterstut-
zung durch externe Experten in Anspruch genommen.
Im Rahmen von Neuproduktprozessen ist stets vor der
Produkteinflihrung zu belegen, dass die regelkonforme
und ordnungsgemaBe Abbildung des Neuprodukts im
Rechnungswesen sichergestellt ist. Die Interne Revision
fuhrt regelmaBig prozessunabhangige Kontrollen im
Hinblick auf die Rechnungslegung durch.

Insgesamt hat die Bank ftr den Rechnungslegungspro-
zess ein Risikomanagementsystem implementiert, das
MaBnahmen zur Identifizierung und Bewertung von
wesentlichen Risiken sowie entsprechende risikobegren-
zende MaBnahmen enthdlt, um die OrdnungsmaBigkeit
des Jahresabschlusses sicherzustellen.

e) Risikoliberwachung und -berichterstattung

Im Rahmen der Berichterstattung wird monatlich ein
Gesamtrisikobericht erstellt. Dieser umfasst gemaR den
Vorgaben der MaRisk eine Darstellung der Gesamtbank-
risikosituation und der wesentlichen Risikoarten sowie
der regulatorischen und ¢konomischen Kapitalad-
aquanz. Der Gesamtrisikobericht wird monatlich im Vor-
stand und dreimal pro Jahr im Risikoausschuss sowie
Aufsichtsrat erdrtert. Dartiber hinaus wird dem Vorstand
entsprechend den MaRisk taglich Uber die von der DZ
HYP eingegangenen Marktpreisrisiken sowie die vorhan-
denen Liquiditatsrisiken berichtet; die wesentlichen Er-
gebnisse werden zudem turnusmaBig dem Aufsichtsrat
bzw. dessen Risikoausschuss zur Verfligung gestellt.
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I1) Kreditrisiko

Das Kreditrisiko bezeichnet die Gefahr von Verlusten aus
dem Ausfall von Gegenparteien (Kreditnehmer, Emitten-
ten, Kontrahenten) oder Burgen sowie von Wertverlus-
ten aufgrund einer Bonitatsverschlechterung von Kredit-
nehmern oder durch Marktverwerfungen. Ein Kreditrisi-
ko kann sowohl bei klassischen Kreditgeschaften
(Immobilien- und Kommunalkreditgeschdft, einschlieB-
lich Finanzgarantien und Kreditzusagen) als auch bei
Kapitalmarktgeschaften entstehen. Unter Kapitalmarkt-
geschaften werden im Kontext des Kreditrisikos Produk-
te wie Wertpapiere, Schuldscheindarlehen, Derivate-
und Geldmarktgeschafte verstanden.

Unter dem Kreditrisiko im Immobilien- und Kommunal-
kreditgeschaft wird die Gefahr verstanden, dass ein
Kunde Forderungen aus in Anspruch genommenen Kre-
diten und aus falligen Zahlungen nicht begleichen kann
oder dass aus Eventualverbindlichkeiten und extern zu-
gesagten Kreditlinien Verluste entstehen.

Das Kreditrisiko aus Kapitalmarktgeschaften wird unter
anderem in das Wiedereindeckungsrisiko und das Emit-
tentenrisiko unterteilt. Bei dem Wiedereindeckungsrisiko
aus Derivaten handelt es sich um die Gefahr, dass wéh-
rend der Laufzeit eines Handelsgeschafts die Gegenpar-
tei ausfallt und es fur die DZ HYP nur mit einem zusatzli-
chen Aufwand in Hohe des zum Ausfallzeitpunkt positi-
ven Marktwerts moglich ist, ein gleichwertiges Geschaft
mit einem anderen Kontrahenten abzuschlieBen. Das
Emittentenrisiko bezeichnet die Gefahr, dass aufgrund
des Ausfalls des Emittenten Verluste bei Schuldverschrei-
bungen entstehen.

KREDITVOLUMEN NACH GESCHAFTSFELDERN IN MIO. €

Die Abteilung Kreditrisikocontrolling ist fur die Quantifi-
zierung des Risikokapitalbedarfs in einem Kreditportfo-
liomodell zustandig. Mithilfe dieses Modells werden
Expected Loss (EL) und Credit Value at Risk (CVaR) mo-
natlich ermittelt. Dabei werden die benétigten Ausfall-
wahrscheinlichkeiten so weit wie maglich auf Basis von
CRR-konformen Ratings zugeordnet. Die Bestimmung
des erwarteten Verlustes erfolgt grundsatzlich tber die
Verkntpfung von Ausfallwahrscheinlichkeit und erwar-
teter Verlusthohe nach einer Verwertung der Sicherhei-
ten. Die erwarteten Verluste je Einzelgeschaft gehen
Uber die Berechnung von Standardrisikokosten in die
Neugeschéftskalkulation ein und beugen so einem
schleichenden Eigenkapitalverzehr vor. Wesentliche Fak-
toren zur Bestimmung des Kreditrisikos mithilfe des Kre-
ditportfoliomodells sind das Kreditvolumen, Konzentrati-
onseffekte hinsichtlich Branchen, Léndern und Kontra-
henten, die anrechenbaren Sicherheiten, Intra- und
Interkorrelationen der Branchen sowie die Bonitatsstruk-
tur des Kreditportfolios. In die Messung werden Ausfall-
risiken sowohl aus Kreditgeschaften als auch aus Han-
delsgeschaften einbezogen. Der ermittelte Risikokapital-
bedarf wird ggf. zuzuglich eines erforderlichen
Kapitalpuffers dem Limit fur das Kreditrisiko gegenutber-
gestellt und Uberwacht.

Das Kreditvolumen in der Risikosicht (das heiBt inklusive
Auszahlungsverpflichtung) ist im Geschaftsjahr 2021 um
1,2 Prozent auf 83,9 Mrd. € angestiegen. Das Immobili-
enkreditgeschaft ist Gberwiegend durch Grundschulden
und Hypotheken besichert. Die nachstehende Abbil-
dung stellt das Kreditvolumen der drei Geschaftsarten
der DZ HYP dar:

31.12.2021 | N DN Gesamt 83.907

| 61.988

| 9.582 [ 12.337

31.12.2020 I D DN Gesamt 82.949

| 59.183

HE Immobilienkreditgeschaft
HE Kommunalkreditgeschaft
I Kapitalmarktgeschaft

[ 10.207 | 13.559
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a) Limitsystem

Die DZ HYP verfugt Gber Limitsysteme zur internen
Steuerung und Uberwachung von Lander- und
Adressenausfallrisiken. Diese stellen die Einhaltung
der strategischen Vorgaben von DZ HYP und DZ BANK
Gruppe sicher. Die jeweiligen Limitbetrage und deren
Auslastungen kénnen fir die Intra-Day-Uberwachung
im Bereich Treasury jederzeit eingesehen werden.

Im Rahmen der Uberwachungsprozesse in den Markt-
folgeeinheiten werden die Auslastungen der Ge-
schaftspartner- und Landerlimite taglich Gberwacht.
Bei LimitUberschreitungen wird ein Eskalationsverfah-
ren eingeleitet, innerhalb dessen die Ruckfuhrung in
den Rahmen der Limite begleitet wird bzw. Limituber-
schreitungen kompetenzgerecht — unter Bertcksichti-
gung der Strategie von DZ HYP und DZ BANK Gruppe
— genehmigt werden.

b) Kreditrating

Die Ratingsysteme der DZ HYP sind zum groBen Teil
von der EZB zur Nutzung der Eigenkapitalberechnung
nach dem IRB-Ansatz zugelassen, gewahrleisten eine
adaquate Einschatzung von Adressrisiken und unter-
stltzen die interne Steuerung. Die Modellentwicklung
und die Validierung erfolgen unter Beriicksichtigung

Gesamt
in Mio. € 31.12.2021
Investmentgrade (Rating bis 2A) 80.810
Non Investmentgrade (Rating 2B bis 3E) 2.948
Ausfallklassen ab 4A 144
Ohne Rating 5

der Vorgaben der DZ BANK. Die Validierung der Ra-
tingverfahren erfolgt mindestens jahrlich.

Aufgrund ihres weitreichenden Immobilien-Know-
hows ist die DZ HYP in der Genossenschaftlichen Fi-
nanzGruppe federfuhrend fur die Entwicklung, regel-
maBige Pflege und Weiterentwicklung der Ratingver-
fahren fur gewerbliche Immobilienfinanzierungen im
Inland; diese werden auch von zahlreichen Volks- und
Raiffeisenbanken verwendet. Zudem ist — aufgrund der
Funktion der DZ HYP als Kompetenzcenter fur Offentli-
che Kunden — das Gebietskorperschaftenrating inner-
halb der DZ BANK Gruppe in der DZ HYP gebtndelt.

Fur weitere Kundensegmente wie Banken, Staaten und
groBere Mittelstandskunden obliegt die methodische
Entwicklung der DZ BANK unter Einbindung des Bun-
desverbandes der Deutschen Volksbanken und Raiffei-
senbanken (BVR). Die Angemessenheit der Verfahren
fur die eigenen Portfolios weist die DZ HYP im Rahmen
interner Validierungen regelmaBig nach.

Aus Nutzenerwdgungen verwendet die DZ HYP fur
eine geringe Anzahl an Sonderféllen ein vereinfachtes
Ratingverfahren, fur das keine IRBA-Eignung beantragt
wurde.

Die Verteilung des Kreditvolumens nach Ratingklassen
je Geschaftsart stellt sich wie folgt dar:

Immobilien- Kommunal- Kapitalmarkt-
kreditgeschaft  kreditgeschaft geschaft
31.12.2021 31.12.2021 31.12.2021
59.260 9.578 11.972

2.612 4 332

111 - 33

5 - -

Fur jeden Kunden wird anlassbezogen, jedoch mindestens einmal im Jahr ein neues Rating erstellt.
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¢) Intensivbetreuung und
Problemkreditmanagement

Die DZ HYP wendet zur Frihwarnanalyse das so ge-
nannte Einzelrisikomanagement-System (ERM) an, das
in vergleichbarer Weise auch in der Muttergesellschaft
DZ BANK zum Einsatz kommt. Dabei werden Falle mit
Frihwarnkennzeichen einer so genannten Yellow-List
zugeordnet. Félle, bei denen ein spaterer Verlust nicht
ausgeschlossen werden kann, werden auf der so ge-
nannten Watch-List gefuhrt. Bei deutlich negativer Ten-
denz, verbunden mit dem bereits eingetretenen Erfor-
dernis der Bildung einer Risikovorsorge im Wege der
Einzelwertberichtigung (EWB), werden die Falle auf der
Default-List erfasst. Auf der Default-List werden auch
alle Abwicklungsengagements ohne EWB-Bedarf ge-
fUhrt. Fur die jeweiligen Bearbeitungsvorgaben und die
Erfordernisse zur stringenten Uberleitung von einer
ERM-Liste zur anderen gibt es definierte Kriterien und

KREDITRISIKOKENNZAHLEN

Vorgaben. Eine ausfuhrliche Berichterstattung an den
Vorstand Uber ERM-Engagements erfolgt monatlich.

Die Steuerung notleidender Kredite auf Portfolio-
basis erfolgt insbesondere anhand der folgenden
Kennziffern:

» Non Performing Loans (NPL)-Quote: Anteil des
notleidenden Kreditvolumens am gesamten
Kreditvolumen

» Risikovorsorgequote: Anteil des Risikovorsorge-
bestands am gesamten Kreditvolumen

» Risikodeckungsquote: Anteil des Risikovorsorge-
bestands am notleidenden Kreditvolumen

Ausgewadhlte, im Rahmen der internen Steuerung des
Kreditrisikos Uberwachte Kennzahlen haben sich im
Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Gesamt Gesamt Veranderung in %
in Mio. € 31.12.2021 31.12.2020
Kreditvolumen*) (KV) 83.907 82.949 1,2
NPL-Volumen 144 151 -4,6
NPL-Quote in % 0,17% 0,18% -5,6
Risikovorsorge**) 299 271 10,3
Risikovorsorgequote in % 0,36% 0,33% 9,1
Risikodeckungsquote in % 208% 179% 16,2

*) Inkl. Auszahlungsverpflichtung

**) Einzel- und Portfoliowertberichtigungen, Vorsorgereserve (§ 340f HGB) und andere Ruckstellungen

d) Kreditrisikovorsorge

Fur alle erkennbaren Bonitatsrisiken wird im Rahmen
vernUnftiger kaufmannischer Beurteilung Vorsorge in
Hohe des erwarteten Ausfalls gebildet. Die Vorsorge
fur Risiken im Kreditgeschaft umfasst Wertberichtigun-
gen und Ruckstellungen fur evidente und latente Aus-
fallrisiken fur alle bilanziellen Forderungsbestande und
auBerbilanziellen Geschafte.

Eine regelméaBige Uberwachung des EWB-Bestands
und eine Berichterstattung an den Vorstand erfolgen in
der monatlichen Risikovorsorge-Hochrechnung sowie
im Gesamtrisikobericht.

Im Zuge der Corona-Pandemie wurden bereits in 2020
die Engagements der Assetklassen Hotel und Waren-
hauser der Stufe 2 des implementierten Stufenkonzep-
tes nach IFRS 9 zugeordnet, um das aus dem Infekti-
onsgeschehen und den SchutzmaBnahmen resultieren-
de, erhohte Ausfallrisiko ausreichend zu adressieren.
Aufgrund zunehmender Unsicherheiten Uber einen
allgemein beschleunigten Strukturwandel im Einzel-
handel wurde diese Zuordnung zur Stufe 2 des IFRS
9-Stufenkonzeptes in 2021 um die Assetklasse Shop-
pingcenter erweitert.
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e) Konzentrationsrisiken

Wesentliche EinflussgroBen bei der Bestimmung des
Kreditrisikos sind einerseits Konzentrationen des Kre-
ditvolumens hinsichtlich Adressen, Branchen, Landern
und Laufzeiten und andererseits die Bonitatsstruktur
des Kreditportfolios. Erhohte Volumenskonzentratio-
nen bei Adressen, Branchen oder Landern vergréBern
die Gefahr, dass Kreditrisiken gehauft schlagend wer-
den, beispielsweise bei einem Ausfall der Adressen mit
erhohten Konzentrationen oder bei wirtschaftlichen
Krisen in den Branchen oder Landern mit erhéhten
Konzentrationen.

Im Immobilienkreditportfolio der DZ HYP belduft

sich der Anteil der Inlandsfinanzierungen aktuell auf
96,8 Prozent (2020: 96,8 Prozent). Das Volumen der
Auslandsfinanzierungen stieg 2021 um 2,6 Prozent.
93,5 Prozent des auslandischen Kreditvolumens entfal-
len auf die Zielmarkte Osterreich, Frankreich, GroBbri-
tannien und Niederlande.

Der geschaftsmodellbedingten Ausrichtung auf Immobi-
lienfinanzierungen wird durch eine breite Streuung in-
nerhalb des Immobilienkreditportfolios — beispielsweise
auf verschiedene Objektarten — begegnet. Das Kredit-
volumen fir das Immobilienkreditgeschaft verteilt sich
wie folgt auf die einzelnen Objektarten:

Gesamt
in Mio. € 31.12.2021
Wohnen 13.062
Geschosswohnungsbau (Mehrfamilienh&duser) 19.353
Biiro 13.507
Handel 8.987
Hotel 2.786
Logistik 1.525
Sonstige 950
Grundstiicke 669
Keiner Objektart zuordenbar 1.149
Gesamt 61.988

Hinsichtlich der Auswirkungen der Corona-Pandemie
erfolgt fur die betroffenen Assetklassen regelmaBig die
Ermittlung und Uberpriifung von Belastungsszenarien,
die die Soliditat des Portfolios der DZ HYP bisher besta-
tigen. Aufgrund der staatlich initiierten SchutzmaBnah-
men sowie potenziell nachhaltiger, struktureller Veran-
derungen wurde fur die Assetklassen Hotel, Waren-
hauser und Shoppingcenter in 2021 ein erhéhter Grad
an Unsicherheit identifiziert. Insgesamt ist die Portfolio-
qualitat der Hotel-, Warenhaus- und Shoppingcenterfi-
nanzierungen der DZ HYP jedoch weiterhin stabil. Fur
die Assetklasse Buro werden die Auswirkungen durch
den verstarkten Trend zum Homeoffice auf die kurz-
und mittelfristige Nachfrage nach attraktiven und gut

gelegenen Buroflachen als eher moderat eingeschatzt.
Das Buro als klassischer Ort der Teamarbeit und Kom-
munikation wird aber auch weiterhin gefragt sein.

Die seit Beginn der Corona-Pandemie, insbesondere in
2020, auf Einzelengagementebene gewahrten Mal3-
nahmen (unter anderem zeitlich befristete Aussetzun-
gen von Tilgungszahlungen) sind zum weit Uberwie-
genden Teil erledigt, die regularen Kapitaldienste wur-
den wieder aufgenommen. Insgesamt sind keine
systematischen Unterschiede im Vergleich zur Bonitat
und dem Zahlungsverhalten in der Vor-Corona-Zeit
evident und es wird davon ausgegangen, dass die Ka-
pitaldienste generell weiterhin vertragsgemaB bedient
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werden. Insgesamt sind bislang keine nennenswerten
Risiken oder Auswirkungen der Corona-Pandemie
schlagend geworden, kénnen jedoch, sofern die Coro-
na-Pandemie noch ldnger andauert, fir nachfolgende
Geschaftsjahre weiterhin nicht ausgeschlossen werden.

Durch das Hochwasser in Teilen Deutschlands im

Juli 2021 besteht fur Kreditsicherheiten und Kunden
der DZ HYP insgesamt keine hohe Betroffenheit.

Fur als Kreditsicherheit dienende Objekte mit hochwas-
serbedingten erheblichen Schaden bzw. signifikant
eingeschrankter Nutzbarkeit liegen Uberwiegend Ele-
mentarschadensversicherungen vor. DarUber hinaus
untersttzen 6ffentliche HilfsmaBnahmen die Wieder-
herstellung. Es sind keine wesentlichen Auswirkungen
auf den Deckungsstock evident.

Sollten zukUnftig physische Klima- und Umweltrisiken

eintreten, besteht jedoch die Gefahr, dass die Werthal-
tigkeit von Sicherheiten fur Kreditengagements beein-
trachtigt wird. Zudem kann die Ertragskraft der Kredit-

nehmer bei Immobilienfinanzierungen aufgrund transi-
torischer Effekte, wie des Wandels zu einer
klimaneutralen Wirtschaft, geschmalert werden.

Darlber hinaus stellen die bestehenden internationalen
(Handels-)Konflikte eine Gefahr fir die globale Kon-
junktur dar, woraus zukinftig eine signifikante Erho-
hung der Kreditrisiken resultieren kann.

Im Bereich der Offentlichen Kunden stehen insbesonde-
re regionale Konzentrationsrisiken im Fokus der Risiko-
Uberwachung. Dabei konnte die breite Diversifikation
des Portfolios auch im Geschéftsjahr 2021 weitergefuhrt
werden.

Der Wertpapierbestand der DZ HYP verteilt sich nach
regionalen Kriterien wie folgt:

Gesamt
in Mio. € 31.12.2021
Deutschland 7.052
Europaéische Peripheriestaaten*) 3.150
Sonstige EU-Staaten 665
Sonstige Drittstaaten 782
Supranationals 380
Gesamt 12.029

Das Kapitalmarktportfolio wird laufend tberwacht und
auf Risiken Uberpruft. In 2021 stand das Portfolio wei-
terhin unter dem Einfluss der Corona-Pandemie, insbe-
sondere im Hinblick auf die wirtschaftlichen und fiskali-
schen Ausstrahleffekte bei den von der Pandemie be-
sonders stark betroffenen Staaten. Ein Anstieg der
Risikopramien, vor allem bei den PIS-Staaten (Portugal,
Italien und Spanien), wurde bislang durch umfangrei-
che staatliche Hilfsprogramme sowie die expansive
Geldpolitik der EZB verhindert.

Die in der DZ HYP im Staatsfinanzierungsportfolio be-
stehenden Konzentrationsrisiken bei Wertpapieren
mit Schuldnern aus den PIS-Staaten konnten in 2021
durch Nutzung von Marktopportunitaten reduziert
werden. Aktuell weist das PIS-Portfolio (ohne MBS)
eine Duration von 8,4 Jahren auf. Bei nennenswerten
Kreditausfallen oder Glaubigerbeteiligungen in diesen
Bestanden kénnte fur die DZ HYP die Notwendigkeit
entstehen, die im Beherrschungs- und Gewinnabfuh-
rungsvertrag mit der DZ BANK kodifizierte Verlustaus-
gleichspflicht in Anspruch zu nehmen. In der Annahme
weiterhin volatiler Méarkte wird jedoch unverandert
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nicht von einem Ausfall im Kapitalmarkt-Portfolio aus-
gegangen.

Ill) Marktpreisrisiko

Das Marktpreisrisiko ist gekennzeichnet durch Auswir-
kungen von Zinsschwankungen auf dem Geld- und
Kapitalmarkt und durch Paritatsanderungen von Wah-
rungen. Wesentliche Auspragungen des Marktpreisrisi-
kos sind fur die DZ HYP das Zinsanderungsrisiko, das
Wahrungsrisiko sowie das Spread- und Migrationsrisiko.
Diese Risiken werden auf Gruppenebene gemessen
und limitiert. Die DZ HYP stellt die hierflr benétigten
Daten taglich zur Verfigung. Die Quantifizierung des
Marktpreisrisikos erfolgt Uber Risikobeitrage (Zinsande-
rungs- und Wahrungsrisiko sowie Spread- und Migrati-
onstrisiko).

Im Rahmen einer dynamischen Steuerung von Zins-

und Wahrungsrisiken auf Gesamtbankebene setzt die
DZ HYP verschiedene Sicherungsinstrumente ein. Haupt-
sachlich handelt es sich hierbei um Zinsswaps, Cross
Currency Swaps und Zinsbegrenzungsvereinbarungen.
Samtliche Sicherungsderivate sind als Einzelgeschaft
Bestandteil der Steuerung des gesamten Anlagebuchs.

Der Vorstand und die Organisationseinheit Treasury wer-
den durch das Marktrisikocontrolling monatlich tber die
Limitauslastung des im Konzernmodell berechneten
Risikobeitrags und taglich Uber die Auslastung der im-
plementierten Sensitivitatslimite informiert. Fir den Fall

des Erreichens bestimmter Schwellenwerte sind im Rah-
men eines mehrstufigen Eskalationsverfahrens die Eska-
lationswege und die dann einzuleitenden MaBnahmen
festgelegt worden. Im Berichtsjahr waren keine Eskalati-
onen notwendig.

Zur Quantifizierung des Marktpreisrisikos werden Zins-
sensitivitaten, das heiBt theoretische Barwertverande-
rungen bei simulierten Zinsveranderungen taglich be-
rechnet. Das Berichtsjahr 2021 war in den Zinssensitivi-
taten nur durch geringe Schwankungsbreiten auf
niedrigem Niveau gekennzeichnet. Die fUr die Zinssensi-
tivitaten geltenden Gesamtlimite wurden stets eingehal-
ten. Die Angemessenheit des Risikoquantifizierungsver-
fahrens wird analog zur Vorgehensweise in den anderen
Risikoarten jahrlich Uberprift und das Vorgehen gege-
benenfalls angepasst. Stress-Szenarien, die auch die von
der BaFin festgelegten Szenarien zur Uberwachung der
Zinsanderungsrisiken des Anlagebestandes (RS 06/2019)
beinhalten, werden regelmaBig im Konzernmodell von
der DZ BANK berechnet.

Die Corona-Pandemie hatte im Verlauf des Geschafts-
jahres 2021 keinen wesentlichen Einfluss auf die Markt-
preisrisiken.

Die Treasury-Steuerung der DZ HYP ist auf die Belange
des Geschaftsmodells ausgerichtet. Damit einher geht
insbesondere eine Priorisierung der periodischen GuV-
Steuerung zur Sicherung der Margen aus dem Kunden-
geschaft. Ein eigenstandiger Ertragsanspruch an die
Geschéftsaktivitaten des Bereichs Treasury besteht nicht.

RISIKOBEITRAG FUR ZINS-, FX-, SPREAD- UND MIGRATIONSRISIKO IN DER KONZERNBEITRAGSPERSPEKTIVE
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Im Bereich der Immobilienfinanzierungen liegen gesetzli-
che Kindigungsrechte aus § 489 BGB bei Darlehen mit
einer Laufzeit von Uber zehn Jahren vor. Die Wirkungen
dieser optionalen Risiken werden im Risikomodell aufge-
zeigt.

Vertragliche Sondertilgungsrechte werden Uber statis-
tisch validierte Ablauffiktionen bertcksichtigt.

IV) Liquiditatsrisiko

Das Liquiditatsrisiko beinhaltet die Gefahr, dass die

DZ HYP zur Aufrechterhaltung der Zahlungsbereitschaft
notwendige Gelder effektiv nicht mehr aufnehmen
kann. Das Liquiditatsrisiko wird damit als Zahlungsunfa-
higkeitsrisiko verstanden. Das Liquiditatsrisiko erwachst
hierbei aus dem zeitlichen und betragsmaBigen Ausein-
anderfallen der Zahlungsmittelflisse und wird in we-
sentlichem MaBe durch andere Risikoarten wie zum
Beispiel das Marktpreis- oder Reputationsrisiko beein-
flusst. Die Ermittlung der Liquiditatslage erfolgt entspre-
chend den aufsichtsrechtlichen Vorgaben sowie den
Geschaftsanforderungen auf taglicher Basis unter Ein-
bindung der DZ BANK.

Aufgrund der hohen Liquiditatsreserven der DZ HYP
waren keine gesonderten MaBnahmen durchzufihren,

um Auswirkungen der Corona-Pandemie zu mitigieren.

Als Basis der Steuerung der ékonomischen Liquiditat
stellt das Marktpreis- und Liquiditatsrisikocontrolling

ERWARTETE LIQUIDITAT PER 12/2021

dem Bereich Treasury geschaftstaglich eine differenzierte
Ubersicht dber die sich aus dem Ablauf der Bestdnde
zukUnftig ergebenden Liquiditatsstréme in Form von
Cashflows sowie Kapitalablauf- und Zinsbindungsbilan-
zen zur Verfigung. Sollte sich aus dem Vergleich der
Daten mit den festgelegten Limiten Eskalationsbedarf
ergeben, folgt dieser einem vorgegebenen Ablauf und
mundet ggf. in eine Inkraftsetzung der Liquiditats-Not-
fallplanung. Im Jahr 2021 waren keine Eskalationen
notwendig.

Zur Ermittlung der Konzernliquiditatsrisikopositionen
und des DZ HYP-Beitrags werden die Liquiditats-

daten der DZ HYP taglich an das Risikocontrolling der
DZ BANK Ubermittelt und die Limitauslastung ermittelt.

Dem Vorstand wird dariiber hinaus eine Ubersicht

des Liquiditatstberschusses nach Stress-Szenarien im
Gesamtrisikobericht zur Verfigung gestellt. Ein Limit-
system auf taglicher Basis ist implementiert und in die
Risikotberwachung integriert. Dabei flieBen die Ergeb-
nisse aus Szenariobetrachtungen, die die Anforderun-
gen aus den entsprechenden Abschnitten der MaRisk
bertcksichtigen, in die Risikoanalyse ein.

Im Rahmen der Ermittlung der Kennzahlen erfolgt zu-
nachst die Berechnung eines Liquiditatsablaufs auf
Grundlage vertraglich vereinbarter Konditionen aller
liquiditatstragenden Finanzinstrumente. Im Basis-Szena-
rio wird der Verlauf aktueller und zuktnftiger Liquidi-
tatsreserven im Umfeld zu erwartender Geschaftstatig-
keiten aufgezeigt. Die im Rahmen einer Markt- oder
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Unternehmenskrise moglichen Veranderungen der Liqui-
ditatsablaufbilanz und der Liquiditatsreserven werden
fur insgesamt vier Stress-Szenarien simuliert:

» Schwerwiegende Unternehmenskrise der
DZ BANK Gruppe
» Herabstufung der DZ BANK Gruppe um eine Stufe
» Weltweite Wirtschaftskrise
» Kombination aus Markt- und Unternehmenskrise.

Damit ergibt sich die erwartete Liquiditat als Summe
aus Liquiditatsablaufbilanz und Basis-Szenario. Im
Stress-Szenario ergibt sich die Liquiditat aus dem
schlechtesten Wert aus den vier genannten Szenarien
pro Tag. Auf Basis der erwarteten Liquiditat ermittelt
sich als Minimum je Stichtag die Kennzahl Minimaler
Liquiditatsuberschuss. Diese ist Ausdruck der Gkonomi-
schen Liquiditatsadagquanz und wies im Jahr 2021
durchgangig Werte oberhalb des Limits von null auf.
Das Szenario-Set wird durch die quartalsweise Durch-
fihrung inverser Stresstests komplettiert.

Das Liquiditatsrisikomodell sowie das Notfallkonzept
werden jahrlich im Rahmen einer Angemessenheitspri-
fung Uberprift und — sofern notwendig — angepasst.

Das Refinanzierungsrisiko bezeichnet die Gefahr

eines Verlusts, der aus einer Verschlechterung des Liqui-
ditats-Spreads (als Teil des Eigenemissions-Spreads) der
DZ HYP entstehen kann. Bei steigendem Liquiditats-
Spread kann ein zukunftiger Liquiditatsbedarf nur mit
zusatzlichen Kosten gedeckt werden. Das Refinanzie-
rungsrisiko wird in der der DZ HYP durch die Steuerung
der Liquiditatsablaufbilanz minimiert.

Die Refinanzierung der DZ HYP erfolgte im Jahr 2021
Uber die Aufnahme ungedeckter Liquiditat im Wesentli-
chen bei der DZ BANK sowie durch die Emission von
Hypotheken- und &ffentlichen Pfandbriefen, die haupt-
sachlich durch Kontrahenten auBerhalb der Genossen-
schaftlichen FinanzGruppe erworben wurden.

Unter dem Marktliquiditatsrisiko versteht die DZ HYP
die Gefahr eines Verlusts, der aufgrund nachteiliger
Veranderungen der Marktliquiditat — zum Beispiel durch
Verschlechterung der Markttiefe oder durch Marktsto-
rungen — eintreten kann, sodass Vermdgenswerte nur
mit Abschlagen am Markt liquidiert werden kénnen
und ein aktives Risikomanagement nur eingeschrankt
moglich ist. Das Marktliquiditatsrisiko schlagt sich in

veranderten Spreads und Volatilitaten nieder und wird
damit bei der Risikorechnung implizit bertcksichtigt.

Fir die aufsichtsrechtliche Uberwachung der Liquidi-
tatssituation der Bank werden auf Einzelinstitutsebene
monatlich die Liquiditatsdeckungsquote (LCR) und die
langfristig ausgerichtete strukturelle Liquiditatsquote
(NSFR) ermittelt. Beide Quoten wiesen im Berichtsjahr
durchgangig Werte gréBer 100 Prozent (jeweilige auf-
sichtsrechtliche Mindestquote) aus.

Dezember September Juni 2021 Mérz 2021

in % 2021 2021
LCR Monatsultimo 205 217 174 236

NSFR Monatsultimo 113 115 113 114

Der fur die DZ BANK und die DZ HYP beantragte Liqui-
ditats-Waiver wurde am 16. Dezember 2021 mit Wir-
kung zum 31. Dezember 2021 durch die EZB geneh-
migt. Die regulatorischen Liquiditatskennziffern LCR
und NSFR sind damit nur noch auf Ebene der neu gebil-
deten Liquiditatsuntergruppe bestehend aus DZ BANK
und DZ HYP einzuhalten. Zur Bedienung von internen
und externen Berichtspflichten werden die steuerungs-
relevanten Kennzahlen LCR und NSFR jedoch auch wei-
terhin auf Einzelinstitutsebene limitiert, gesteuert und
berichtet.

V) Operationelles Risiko

Die DZ BANK Gruppe versteht unter dem operationel-
len Risiko die Gefahr von Verlusten, die durch mensch-
liches Verhalten, technologisches Versagen, Prozess-
oder Projektmanagementschwéachen oder externe Er-
eignisse hervorgerufen werden. Das Rechtsrisiko ist in
dieser Definition eingeschlossen.

Die Abschatzung des Kapitalbedarfs aus operationellen
Risiken im Rahmen der Ermittlung der aufsichtsrechtli-
chen Eigenmittelanforderungen erfolgt auf Gruppen-
ebene nach dem Standardansatz der CRR. Aufgrund
der Kapital-Waiver-Regelung erfolgt keine eigenstandi-
ge Ermittlung in der DZ HYP, sondern die Daten der
DZ HYP flieBen in die Berechnung der DZ BANK Grup-
pe ein. DarUber hinaus wird das ékonomische Kapital
fur das operationelle Risiko auf Gruppenebene im
Rahmen eines Portfoliomodells ermittelt und in die
interne Steuerung auf Gruppen- und Einzelinstituts-
ebene einbezogen.
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Die Sammlung von Verlustdaten in einer zentralen Da-
tenbank ermdglicht es, Verlustereignisse zu identifizie-
ren, zu analysieren und zu bewerten, um Muster,
Trends und Konzentrationen operationeller Risiken er-
kennen zu kénnen. Die in der DZ HYP aufgetretenen
Schadensfélle flieBen in das 6konomische Modell der
DZ BANK ein und verbreitern hier die Datenbasis.

Die Entwicklung der Verluste aus operationellen Risiken
verlduft nicht stetig. Das Gesamtrisikoprofil ergibt sich
vielmehr aus dem langjahrigen Verlustaufkommen und
ist von wenigen groBen Verlusten gepragt. Folglich sind
Vergleiche der Nettoverluste der Berichtsperiode mit
jenen der Vorjahresperiode nicht aussagekraftig. Daher
wird auf die Angabe von Vorjahreswerten verzichtet. Im
Berichtsjahr wurden 29 Verluste mit einem erfolgsrele-
vanten Nettoschaden von 492 Tsd. € erfasst. In die Op-
Risk-Datenbank (ORC) wurde bereits in 2020 ein Sam-
melschaden aufgenommen, in welchem die unmittel-
baren Corona-bedingten Verluste aufgenommen
wurden. Dieser wurde in 2021 weitergefthrt. Hierbei
handelt es sich groBtenteils um Stornokosten fur ausge-
fallene Veranstaltungen.

Zur rechtzeitigen Identifikation von operationellen
Risiken im Sinne eines Friihwarnsystems werden in der
DZ HYP 155 Risikoindikatoren entlang der CRR-Ereig-
niskategorien (zum Beispiel Systemausfalle, Betrugsfal-
le, Sachschaden) regelméaBig erhoben und mittels eines
Ampelverfahrens ausgewertet. Auch im Jahr 2021 re-
sultierten keine signifikant erhdhten operationellen Risi-
ken aus der Uberwachung der Risikoindikatoren. Aller-
dings lag zeitweise ein erhdhtes operationelles Risiko

OPRISK-SCHADENSFALLE 2021

aus Personalfluktuation vor. Dieses konnte durch exter-
ne Unterstlitzung, umfangreiche Neueinstellungen von
Mitarbeitern sowie eine ressourcenangepasste Aufga-
bensteuerung innerhalb der Bereiche ohne Auswirkun-
gen auf den Geschaftsbetrieb aufgefangen werden. Die
weit Uberwiegende Anzahl der Risikoindikatoren wies
im Laufe des Jahres 2021 keine Risiken aus.

Grundsatzlich wird das Verfahren des szenariobasierten
. Risk Self Assessment” jahrlich durchgefthrt. Auf Basis
von Risiko-Szenarien werden dabei die wesentlichen
Risikopotenziale fur alle Risikokategorien der ersten
Ebene gemal der CRR ermittelt und in Form von Szena-
rien beschrieben. Die Ergebnisse der DZ HYP-Bewertun-
gen flieBen in das durch die DZ BANK entwickelte 6ko-
nomische Risikomodell auf Gruppenebene ein. Im Jahr
2021 wurde die Durchfthrung eines ,Risk Self Assess-
ment” in Abstimmung mit der DZ BANK in der DZ HYP
ausgesetzt, es wurden die Szenarien aus dem Vorjahr
verwendet. Zusatzlich erfolgt eine quartalsweise Uber-
prifung der gewahlten Szenarien hinsichtlich der Rele-
vanz. Hierbei ergaben sich keine Hinweise auf wesent-
liche Anderungen in der Risikobewertung.

Die Corona-Pandemie hat zu einer zwischenzeitlich
nahezu vollstandigen Verlagerung des Geschaftsbe-
triebs ins Home Office gefthrt. Die antizipierten, damit
verbundenen operationellen Risiken (zum Beispiel Per-
formance und Stabilitat in der technischen Infrastruk-
tur) sind bislang nicht eingetreten und die erforderliche
Arbeitsfahigkeit ist, gegentiber dem Normalbetrieb,
weiterhin durchgéangig gegeben.

1(3%)

10 (35 %)
Anzahl 12 (41 %)
6 ( )

21%

4(1%)
’ 63 (16 %)

29 (6 %)

Netto-
verlusthéhe
in Tsd. €

396 (80 %)

I Externer Betrug Geschaftsunterbrechungen und Systemausfalle

EE  Sachschaden N Ausfihrung, Lieferung und Prozessmanagement




DZ HYP Geschéaftsbericht 2021

Im Rahmen der digitalen und analogen Verarbeitung
von Informationen kénnen Informations- und IT-Risiken
entstehen, die den operationellen Risiken zugerechnet
werden. Um diese fruhzeitig zu erkennen, hierauf an-
gemessen zu reagieren sowie nachhaltig zu steuern
und zu Uberwachen, hat die DZ HYP ein Informations-
und IT-Risikoinventar erstellt. Dieses umfasst alle fur die
DZ HYP relevanten Informations- und IT-Risikofelder, die
identifizierten Informations- und [T-Risikoszenarien und
alle den Szenarien zugeordneten Informations- und
[T-Einzelrisiken. Die Informations- und [T-Risikoszenarien
werden jahrlich und anlassbezogen bewertet, angemes-
sene Risikosteuerungen festgelegt und quartalsweise
im Informations- und IT-Risikobericht unter anderem an
den Vorstand reportet. Die hierftr zugrunde liegende
Risikobewertungsmethodik der DZ HYP fur [T-Risiken
wird zentral vom [T-Risikomanagement in Abstimmung
mit dem Informationssicherheitsbeauftragten bereitge-
stellt.

Die vom Informationssicherheitsbeauftragten verant-
worteten Informationssicherheitsrisiken sind Bestandteil
des Informations- und [T-Risikoinventars und werden
separat im Security Advisory Board und an die DZ BANK
berichtet. Auf dieser Basis erfolgt das Zusammenwirken
des Informationssicherheitsmanagements mit dem In-
formationsrisikomanagement.

Bezogen auf das Management von Cyber-Risiken wird
die Risikoexposition anhand der Eintrittswahrscheinlich-
keit einer zugrunde liegenden Bedrohung und der
Ausnutzbarkeit einer vorliegenden Schwachstelle

durch eine Bedrohung fur ein Asset erhoben. Der zu-
grunde liegende Bedrohungskatalog bezieht Erkennt-
nisse aus dem Cyber Risk Radar der DZ BANK Gruppe
ein und enthalt Bedrohungen, die durch Cyber-Angriffe
entstehen.

Die DZ HYP hat bestimmte Tatigkeiten und Prozesse an
externe Dienstleister ausgelagert. Die Bestimmung der
Wesentlichkeit einer Auslagerung und die Risikoein-
schatzung werden vom auslagernden Fachbereich mit
UnterstUtzung von Auslagerungsmanagern sowie unter
Einbeziehung anderer relevanter Organisationseinheiten
(zum Beispiel dem Rechtsbereich) im Rahmen der Risi-
koanalyse fur das Outsourcing vorgenommen. Diese
Risikoanalyse wird anlassbezogen, jedoch bei wesentli-
chen und kritischen Auslagerungen mindestens einmal

jahrlich und bei sonstigen Auslagerungen alle drei Jahre
Uberpruft und aktualisiert. Die entsprechende Wesent-
lichkeitsprtfung erfolgt fur alle Auslagerungen jahrlich.

VI) Beteiligungsrisiko

Das Beteiligungsrisiko bezeichnet das Risiko von Verlus-
ten aufgrund negativer Wertveranderungen fur den Teil
des Beteiligungsportfolios, bei dem die Risiken nicht im
Rahmen anderer Risikoarten berlcksichtigt werden.
Beteiligungen werden aus strategischen Erwagungen
gehalten und sind fur die DZ HYP von untergeordneter
Bedeutung.

Das Beteiligungsrisiko umfasst zudem das Immobilienri-
siko, welches das Risiko von Verlusten aufgrund negati-
ver Wertveranderungen des Immobilienbestandes der
DZ HYP durch Verschlechterung der allgemeinen Immo-
biliensituation oder spezieller Eigenschaften der einzel-
nen Immobilien (zum Beispiel Leerstand, Mieterausfall,
Nutzungsschaden) darstellt.

Die Berechnung des Risikobeitrags fir das Beteiligungs-
risiko der DZ HYP erfolgt durch die DZ BANK analog zur
Beteiligungsrisikomessung der DZ BANK. Der Risikoka-
pitalbedarf wird dabei auf Basis eines Varianz-Kovari-
anz-Ansatzes als , Value at Risk” mit einer Haltedauer
von einem Jahr gemessen. Risikotreiber sind die Markt-
werte der Beteiligungen, die Volatilitaten dieser Markt-
werte und die Korrelationen zwischen den Marktwer-
ten. Die Marktwertschwankungen werden Uberwie-
gend aus borsennotierten ReferenzgréBen abgeleitet.

VIl) Reputationsrisiko

Das Reputationsrisiko bezeichnet die Gefahr von Verlus-
ten aus Ereignissen, die das Vertrauen in die Bank oder
in die angebotenen Produkte und Dienstleistungen ins-
besondere bei Kunden, Anteilseignern, auf dem Ar-
beitsmarkt, in der Offentlichkeit und bei der Aufsicht
beschadigen. Ursache fiir Reputationsrisiken kénnen
Realisationen anderer Risiken, aber auch sonstige of-
fentlich verfigbare negative Informationen tber die

DZ BANK Gruppe oder die DZ HYP sein.

Das Reputationsrisiko ist Uber das Geschaftsrisiko impli-
zit in die Risikomessung und -kapitalisierung einbezo-
gen. Dartber hinaus wird die Gefahr einer erschwerten
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Refinanzierung infolge eines Reputationsschadens im
Rahmen des Liquiditatsrisikomanagements explizit be-
rlcksichtigt.

VIIl) Geschaftsrisiko

Das Geschéftsrisiko bezeichnet das Risiko einer uner-
warteten Ergebnisentwicklung, die nicht durch andere
Risikoarten abgedeckt ist. Insbesondere umfasst dies
das Risiko, dass aufgrund von Veranderungen wesent-
licher Rahmenbedingungen (zum Beispiel Wirtschafts-
und Produktumfeld, Kundenverhalten, Wettbewerbssi-
tuation) und/oder aufgrund einer nicht angemessenen
strategischen Positionierung Verlusten nicht begegnet
werden kann.

Die Berechnung des Risikobeitrags fir das Geschaftsrisi-
ko der DZ HYP erfolgt durch die DZ BANK. Dabei wird
der Risikokapitalbedarf als Earnings at Risk (EaR) im
1-Jahres-Horizont zum vorgegebenen Konfidenzniveau
unter Beachtung der Definition der 6konomischen Risi-
kodeckungsmasse ermittelt.

IX) Langlebigkeitsrisiko

Aus dem Bereich des versicherungstechnischen Risikos
ist in der DZ HYP fur Risiken aus Pensionsverpflichtun-
gen, die von der DZ HYP fur Mitarbeiter gebildet wor-
den sind, das Langlebigkeitsrisiko relevant. Das Langle-
bigkeitsrisiko resultiert somit nicht aus einem Kernge-
schaftsfeld der DZ HYP, stellt jedoch geméaB
Risikoinventur eine wesentliche Risikoart fur die DZ HYP
dar. Es beschreibt die Gefahr eines Verlusts oder einer
nachteiligen Veranderung des Werts der Versicherungs-
verbindlichkeiten, die sich aus Veranderungen in der
Hohe, im Trend oder bei der Volatilitat der Sterblich-
keitsraten ergibt, wenn der Ruckgang der Sterblich-
keitsrate zu einem Anstieg des Werts der Versiche-
rungsverbindlichkeiten fuhrt.

Fur die dem Langlebigkeitsrisiko unterliegenden Versi-
cherungsvertrage wird das Risiko Uber eine Erhéhung
der Langlebigkeit um 20 Prozent abgebildet. Die Abbil-
dung des Risikos erfolgt Gber einen zentralen Pufferka-
pitalbedarf auf DZ BANK Gruppenebene.

X) Mindestanforderung an Eigenmittel und be-
rlicksichtigungsfahige Verbindlichkeiten (MREL)

Mit der Einfihrung von MREL wurden auf europaischer
und nationaler Ebene die Voraussetzungen fur ein ein-
heitliches Abwicklungsverfahren fiir Banken geschaffen.
Die BaFin hat der DZ HYP mitgeteilt, dass die vom Ein-
heitlichen Abwicklungsgremium (Single Resolution
Board) fur die DZ HYP festgelegten Mindestanforderun-
gen an die internen MREL-Quoten ab dem 1. Januar
2022 verbindlich einzuhalten sind. Aufgrund der Zuge-
horigkeit zur DZ BANK Gruppe ist die DZ HYP selbst
keine Abwicklungseinheit und unterliegt daher den
Anforderungen an die interne MREL. Die internen
MREL-Quoten ergeben sich als Summe der Eigenmittel
und der anrechenbaren, berlcksichtigungsfahigen Ver-
bindlichkeiten der DZ HYP im Verhaltnis zu den risiko-
gewichteten Aktiva bzw. zur Gesamtrisikopositions-
messgroBe im Sinne der Verschuldungsquote.

Die DZ HYP hat im zweiten Halbjahr 2021 erfolgreich
interne MREL-fahige Verbindlichkeiten in Hohe von
700 Mio. € emittiert, die ausschlieBlich von der

DZ BANK erworben wurden, um zu gewahrleisten,
jederzeit die Mindestanforderungen an die interne
MREL ab dem 1. Januar 2022 einhalten zu kénnen.

XI) ESG-Risikofaktoren

Unter ESG-Risiken (Nachhaltigkeitsrisiken) werden
Ereignisse oder Bedingungen aus den Bereichen Um-
welt (,E” fur Environment), Soziales (,,S") oder Unter-
nehmensfuhrung (,G" flr Governance) verstanden,
deren Eintreten tatsachlich oder potenziell negative
Auswirkungen auf die Vermoégens-, Finanz- und Er-
tragslage sowie auf die Reputation haben kénnen.

In der DZ BANK Gruppe werden ESG-Risiken nicht als
eigene Risikoart aufgenommen, sondern als Treiber
wesentlicher Risikoarten erachtet, die im Rahmen des
ICAAP gesteuert und mit Kapital unterlegt werden.
Die Evaluierung der ESG-Risikofaktoren war ein Schwer-
punkt der im Geschaftsjahr gruppenweit durchgeftihr-
ten Risikoinventur.
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XIlI) Zusammenfassung

Das Management von Chancen und Risiken der DZ HYP
ist integraler Bestandteil des strategischen Planungspro-
zesses der DZ BANK Gruppe. In allen Risikofeldern
kommen nach Einschatzung des Vorstands angemesse-
ne Steuerungs- und Controlling-Instrumente zum Ein-
satz, die sukzessive verfeinert und weiterentwickelt

werden. Die im Berichtsjahr aufgetretenen Herausforde-
rungen aus den Auswirkungen der Corona-Pandemie
konnten durch ein effektives und nachhaltiges Risiko-
management minimiert werden. Die Chancen der vor-
aussichtlichen Entwicklung der DZ HYP stehen in einem
angemessenen Verhaltnis zu den eingegangenen Risi-
ken. Eine Bestandsgefédhrdung der DZ HYP ist nicht zu
erkennen.
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Vorbehalt zu Zukunftsaussagen

Der Prognosebericht sowie weitere Teile des Geschafts-
berichts enthalt die Zukunft betreffende Erwartungen
und Prognosen. Diese Aussagen — insbesondere zur
Geschafts- und Ertragsentwicklung der DZ HYP — beru-
hen auf Planannahmen sowie Schatzungen und unter-
liegen Risiken und Unsicherheiten. Deshalb kénnen die
tatsachlichen Ergebnisse von den zurzeit prognostizier-
ten abweichen. Es gibt eine Vielzahl von Faktoren, die
auf das Geschaft der DZ HYP einwirken und auBerhalb
des eigenen Einflussbereichs liegen. Aktuell insbeson-
dere die konkreten Auswirkungen der Corona-Pande-
mie und geopolitische Risiken. Dabei sind vor allem die
Veranderung der allgemeinen wirtschaftlichen Lage,
der Wettbewerbssituation sowie die Entwicklung auf
den nationalen und internationalen Immobilien- und
Kapitalmarkten zu nennen. Dartber hinaus kann das
Ergebnis durch mogliche Ausfalle von Kreditnehmern
oder andere zum Teil im Risikobericht detailliert darge-
stellte Risiken beeinflusst werden. In diesem Zusam-
menhang weist die DZ HYP darauf hin, dass das globa-
le Problem einer hohen Staatsverschuldung, insbeson-
dere in Verbindung mit der Corona-Pandemie, noch
nicht gelost ist und fortwahrender ReformmafBnahmen
bedarf. Insofern beabsichtigen die G20 Staaten, unter
anderem durch die Mindeststeuer, der Problematik
aktiv entgegenzutreten.

Prognosegiite

Die wirtschaftliche Entwicklung der DZ HYP lag im Ge-
schéftsjahr 2021 oberhalb der prognostizierten Werte.
Dieses betrifft unter anderem die Steigerung des Im-
mobilienkreditbestands bei weiterhin auskdmmlichen
Kreditmargen. Das Provisionsergebnis Ubertraf die Er-
wartungen bei Weitem. In Summe lag das Zins- und
Provisionsergebnis um 18,9 Prozent Uber Plan. Wesent-
licher Faktor dafur waren Zinsen, Pramien und Provisio-
nen fur ein Offenmarktgeschaft mit der Bundesbank.
Das fur Immobilien nach wie vor insgesamt positive
gesamtwirtschaftliche Umfeld in Deutschland hat er-
neut dazu gefuhrt, dass die konkreten Einzelwertbe-
richtigungen sowie Pauschalwertberichtigungen in
Summe unter dem nach Standardrisikokosten bemes-

senen Prognosewert lagen. Auch unter Berticksichti-
gung von Risikoaufschlagen fur etwaige Risiken aus der
Corona-Pandemie blieb die Risikovorsorge unter den
Erwartungen. Insgesamt stellt sich die Prognosegtite der
DZ HYP als robust dar. Die erneut per saldo positiven
Planabweichungen bestatigen zudem den konservativen
Charakter der Planungsrechnungen der Bank.

Prognosezeitraum

Aufbauend auf der strategischen Geschéaftsausrichtung
im Rahmen einer 5-Jahres-Planung wird in der DZ HYP
jéhrlich eine operative Planung fur das jeweils folgende
Geschéftsjahr abgeleitet. Der Prognosebericht der Bank
bertcksichtigt grundsatzlich den 1-Jahres-Zeitraum der
operativen Planung und geht an einzelnen Stellen auch
auf Ergebnisse der 5-Jahres-Planung ein.

Rahmenbedingungen und Annahmen
der Prognose

In einem schwierigen internationalen Umfeld mit glo-
balen Risiken ist die deutsche Wirtschaftskraft 2021
nach dem von der Corona-Pandemie gepragten Vor-
jahr gewachsen. Mit Blick auf das kommende Jahr wird
davon ausgegangen, dass neben den staatlichen Stut-
zungsmaBnahmen Nachholeffekte durch pandemie-
bedingt unterlassene Investitionen und Konsumausga-
ben positive wirtschaftliche Effekte zur Folge haben
werden und das Wachstum weiter antreiben.

Die dadurch entstandenen makrodkonomischen Effek-
te und Auswirkungen auf den Immobilienmarkt unter-
liegen fortgesetzten Unsicherheiten. Es besteht das
Risiko von sinkenden Preisen im Immobiliensektor. Eine
belastbare Vorhersage ist aktuell weiterhin nicht voll-
umfanglich moglich. Angesichts des unverdndert star-
ken Anlagedrucks der Investoren geht die DZ HYP da-
von aus, dass das Transaktionsvolumen weitestgehend
stabil bleiben durfte. Insgesamt lasst sich festhalten,
dass sich sowohl der deutsche Wohn- als auch der Ge-
werbeimmobilienmarkt bisher robust gezeigt haben.

Die Nachfrage nach privaten Wohnimmobilien ist trotz
wirtschaftlicher Unsicherheiten nach wie vor hoch. Die
Kaufpreise sind 2021 weiter gestiegen. Die Assetklasse
Wohnen hat sich im bisherigen Verlauf der Corona-

Pandemie somit als stabil erwiesen. Dies wird sich nach
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aktueller Einschatzung unter dem Vorbehalt der weite-
ren wirtschaftlichen Entwicklung aller Voraussicht nach
fortsetzen, jedoch mit abnehmender Intensitat der
Wachstumsraten.

Der Anfang des Jahres 2022 beschlossene Forderstopp
far energieeffizientes Bauen kam zum Teil unerwartet.
Die DZ HYP geht aktuell davon aus, dass dies nicht zu
einer nachtraglichen Beeintrachtigung des Neuge-
schafts fuhrt. Die weitere Beurteilung der Auswirkun-
gen wird erst mit der entsprechenden Neuauflage der
Forderprogramme maglich sein.

Bei den Gewerbeimmobilien zeigt sich ein differenzier-
tes Bild. Im Einzelhandel ist eine rticklaufige Flachen-
nachfrage angesichts des zunehmenden Online-Han-
dels und der Bereinigung von Uberdimensionierten
Filialnetzen im Non-Food-Bereich zu erwarten. Dies
wird sich in absehbarer Zeit in sinkenden Mieten und
einer geringeren Verkaufsflachennachfrage bzw. einer
zunehmenden Nachfrageverdichtung auf die 1A-Lagen
manifestieren. Im Hotelbereich lag die Auslastung im
Jahr 2021 weiterhin spurbar unter den Zahlen vor Aus-
bruch der Corona-Pandemie. Mittelfristig ist von einer
Erholung der Bettennachfrage durch einen wieder zu-
nehmenden Tourismus und eine hdhere Anzahl von
Geschaftsreisenden auszugehen, obgleich insbesonde-
re im Geschaftsbereich die Reiseaktivitaten aufgrund
einer geringeren Anzahl von Prasenztreffen und einer
Zunahme von Videokonferenzen gepragt sein durften.

Die Buromarkte sollten kurzfristig nicht unter Druck
geraten und sich stabil zeigen. Mittel- bis langfristig
geht die DZ HYP davon aus, dass der Trend zur Heimar-
beit als Erganzung zum Buroarbeitsplatz fortbestehen
wird. Dennoch werden die Auswirkungen auf die kinf-
tige Marktentwicklung fur attraktive und gut gelegene
Buroflachen vor dem Hintergrund ihrer hohen Bedeu-
tung fur die Kommunikation in den Unternehmen als
moderat eingeschatzt. Logistik erweist sich angesichts
des zunehmenden Online-Handels als eine stark nach-
gefragte Asset-Klasse. In diesem Segment ist mit einer
weiterhin hohen Flachennachfrage sowie steigenden
Preisen und Mieten zu rechnen.

Bei den gehaltenen Sicherheitenwerten in Form von
Grundpfandrechten an Immobilien sind durch die Co-
rona-Pandemie gegenwartig keine systematischen we-
sentlichen Verschlechterungen der Sicherheitenwerte
zu beobachten. Eventuelle Bewertungsabschlage an

Immobilien, welche als Sicherheiten gehalten werden,
unterliegen unter Berucksichtigung der Weiterentwick-
lung der Corona-Pandemie einer laufenden Uberwa-
chung. Eventuelle Rickgédnge bei den Immobiliensi-
cherheiten infolge der Pandemie kénnen zum Beispiel
durch niedrige Zinsen, geringe Leerstande und konser-
vative Finanzierungsstrukturen abgefedert werden.

Die wirtschaftlichen Folgen der Corona-Pandemie ha-
ben die Kommunen auch im Jahr 2021 belastet. Den-
noch haben die Gemeinden nach vorlaufigen Berech-
nungen das Haushaltsjahr mit einem kleinen Finanzie-
rungslberschuss abgeschlossen. Trotz des aktuell
vorgesehenen Wegfalls der Gewerbesteuerkompensa-
tion ist weiterhin — auch aufgrund der erneut unter
Beweis gestellten hohen Systemuntersttitzung in
Deutschland — von einer signifikanten Unterstitzungs-
bereitschaft durch den Bund und die Bundeslander
auszugehen. Aus aktueller Sicht werden keine nen-
nenswerten Auswirkungen der Pandemie auf das Kom-
munalkreditportfolio erwartet. Der Wettbewerb um
Kommunalfinanzierungen bleibt weiterhin hoch.

Vor allem die Corona-Pandemie und politischen Risiken
stellen die deutsche Wirtschaft vor Herausforderungen.
Hierbei sind insbesondere die Entwicklungen der
Staatsfinanzen der europaischen Peripheriestaaten, die
aus dem nunmehr durchgefuhrten Brexit und den da-
mit verbundenen mdglichen Handelseinschrankungen
bzw. Rechtsunsicherheiten sowie geopolitische Risiken
zu nennen. Die EZB wird vor diesem Hintergrund die
unterstitzende Geldpolitik fortsetzen und jederzeit
bedarfsgerecht MaBBnahmen ergreifen.

Das auf den deutschen Immobilienmarkt ausgerichtete
Geschaftsmodell der DZ HYP reagiert unterschiedlich

sensitiv auf diese Gefahrenherde. Zumindest mittelbar
sind Auswirkungen zum Beispiel durch Nachfragertick-
gange, volatile Finanzmarkte oder Preisblasen moglich.

Voraussichtliche Entwicklung der DZ HYP

Auf Basis dieser Rahmenbedingungen plant die

DZ HYP bei unveréndert konservativer Risikostrategie
in dem von ihr verfolgten langfristigen Geschaft,
zyklische Spitzen nach Maoglichkeit zu vermeiden.
AuBerdem werden keine Erfolgsbeitrédge aus offenen
Zins- oder Wahrungspositionen kalkuliert, sodass die
Veranderungen der relevanten Marktparameter keinen
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nennenswerten Einfluss auf die Ergebnisplanung der
Bank haben. Die fur die zukUnftige Ertragslage der

DZ HYP wesentlichen Werttreiber sind insofern das
geplante Geschaftsvolumen, die Nettokreditmargen,
die Provisionsbeitrage und Risikokosten im Neuge-
schaft sowie notwendige Wertberichtigungen in den
nicht strategischen Portfolios. Diese Werttreiber sind
vor dem Hintergrund der gefestigten Marktposition auf
konservativer Basis in die Planungsrechnungen der
Bank eingeflossen.

Am 7. Dezember 2017 hat der Baseler Ausschuss fur
Bankenaufsicht (BCBS) das Uberarbeitete Rahmenwerk
.Basel lll: Finalising post-crisis reforms” zur Berech-
nung der risikogewichteten Aktiva und Capital Floors
finalisiert. Die Vorschlage fur die Umsetzung dieses
Rahmenwerkes in der Europaischen Union wurden

am 27.10.2021 von der Europdischen Kommision
vorgelegt und befinden sich aktuell im Konsultations-
verfahren. Simulationsrechnungen der Reforminhalte
zeigen fur die DZ HYP nur geringflgige direkte Auswir-
kungen auf die Berechnung der risikogewichteten
Aktiva nach dem IRB-Ansatz. Durch die erhdhten Ei-
genkapitalanforderungen fir gewerbliche Immobilien-
finanzierungen im Uberarbeiteten KSA-Ansatz werden
jedoch erhohte Kapitalanforderungen durch den Capi-
tal Floor fur die DZ HYP erwartet. Die Regelungen zum
Capital Floor werden gemaf aktuellem Gesetzesent-
wurf beginnend mit dem Jahr 2025 mit einem Phase-in
bis zum Jahr 2030 wirksam. Der Outputfloor ist aller-
dings nur auf hochster konsolidierter Ebene einzuhal-
ten. Gemeinsam mit der Konzernmutter werden die
neuen aufsichtlichen Anforderungen laufend analy-
siert.

Die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin) beabsichtigt, einen antizyklischen Kapitalpuffer
far die risikogewichteten Aktiva auf inlandische Risiko-
positionen festzusetzen und einen sektoralen Systemri-
sikopuffer hinsichtlich der risikogewichteten Aktiva auf
mit Wohnimmobilien besicherte Kredite einzufuhren.
Die Auswirkungen daraus werden aktuell zusammen
mit der DZ BANK untersucht, dabei wird der vorhande-
ne Eigenkapital-Waiver bertcksichtigt.

Unter der Pramisse, dass die Auswirkungen der Coro-
na-Pandemie kurzfristig eingedammt werden, wird
erwartet, dass die DZ HYP im Immobilienfinanzierungs-
geschaft 2022 voraussichtlich Neugeschaftsabschltsse
von nahezu 12 Mrd. € bei auskémmlichen Margen

erzielen kann. Dabei wird in Abhangigkeit der eng zu
beobachtenden aufsichtsrechtlichen Anforderungen
angemessen zwischen Profitabilitatszielen und Eigen-
kapitalbedarf abgewogen.

Der Zinstberschuss wird voraussichtlich leicht
unter dem im Berichtsjahr ausgewiesenen Wert
von 668 Mio. € liegen.

Das Provisionsergebnis wird in Abhangigkeit vom je-
weiligen Neugeschaft und des Produktmixes deutlich
unter dem aktuell erreichten Niveau erwartet.

Die zukunftige Entwicklung des Verwaltungsaufwands
hangt nicht zuletzt von den steigenden Anforderungen
der Regulatorik ab, deren Umsetzung weiterhin die
Personal- und [T-Kosten unter Druck setzen wird. Insge-
samt erwartet die DZ HYP 2022 einen leicht steigen-
den Verwaltungsaufwand.

Die Kreditrisikovorsorge wird mit individuellen, dem
Geschaftsmodell angemessenen Standardrisikokosten
kalkuliert und im Planungshorizont grundsatzlich mit
einem oberen zweistelligen Millionen-Euro-Betrag pro-
gnostiziert. Aufgrund der Unsicherheiten durch die
Corona-Pandemie wird 2022 mit einer Kreditrisikovor-
sorge von mehr als dem doppelten Wert des laufenden
Jahres ausgegangen. Insgesamt wird den zu erwarten-
den akuten Ausfallrisiken auf konservativer Basis Rech-
nung getragen.

Das MBS-Portfolio wird durch ein enges Risikomanage-
ment, regelmaBige Einzelanalysen und umfangreiche
Stresstest-Simulationen intensiv Uberwacht. Die Ent-
wicklung der wesentlichen Risikofaktoren lasst eine
Stabilisierung auf dem erreichten Niveau erkennen.
Die dauerhaften Ausfallrisiken dieses Bestands sind im
Rahmen einer 5-Jahres Prognose erhoben und ange-
messen in den Planungsrechnungen der Bank bertck-
sichtigt.

Unter Berucksichtigung der erwarteten Entwicklung
der einzelnen ErfolgsgroBen — insbesondere aufgrund
der konservativ prognostizierten Risikovorsorge — geht
die DZ HYP davon aus, dass die zentralen Steuerungs-
groBen nicht das Niveau des Berichtsjahres halten wer-
den. Fur 2022 wird ein stark rucklaufiges ausschiit-
tungsfahiges Ergebnis erwartet, das weiterhin mit Uber
100 Mio. € prognostiziert wird. Die Konservativitat
unserer Planung schlagt sich ebenfalls in den Kennzah-
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len CIR und RoE nieder, beide Kennzahlen werden sich
voraussichtlich deutlich gegentiber dem Berichtsjahr
verschlechtern.

Die DZ HYP befindet sich nach Einschdtzung des Vor-
stands hinsichtlich der Ertragslage und der Neuge-
schaftsabschlUsse auf einem erfolgreichen Weg. Das
Neugeschaft ist auf die Kundenbedurfnisse ausgerich-
tet. Kundenferne Kapitalmarktgeschafte werden kon-
sequent zurtickgefuhrt.

Die DZ HYP ist eine fuhrende Immobilien- und Pfand-
briefbank in Deutschland mit einem kundensegment-
spezifischen sowie individualisierten Angebot und Ver-

triebsansatz in den Geschaftsfeldern Firmenkunden,
Privatkunden und Offentliche Kunden. Zentrale ge-
schaftspolitische Aufgabe ist es, die Immobilien- und
Kommunalfinanzierung in der Genossenschaftlichen
FinanzGruppe zu verankern und Finanzierungen ge-
meinsam zu realisieren. Dafur bietet die DZ HYP den
Volksbanken und Raiffeisenbanken ein umfangreiches
Produkt- und Dienstleistungsangebot und bearbeitet
gemeinsam mit ihnen die regionalen Markte. Beide
Seiten profitieren von dem partnerschaftlichen Mitein-
ander — die DZ HYP von den Kundenkontakten vor Ort,
die Volksbanken und Raiffeisenbanken von den Ge-
schaftsbeziehungen aus der bundesweiten Markter-
schlieBung.
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MITARBEITERINNIEN
UND MITARBEITER

Personalarbeit in besonderen Zeiten

Leistungsfahige und zufriedene Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter sind die Basis fur den Geschaftserfolg der
DZ HYP. Die Personalpolitik der Bank zielt drauf ab, den
Beschaftigten ein Arbeitsumfeld zu bieten, das diese
Basis gewahrleistet.

Durchfiihrung der Online-Mitarbeiterbefragung
Puls Check”

Ende 2020 hat die Bank mit der Online-Mitarbeiterbe-
fragung ,,Puls Check” die Belegschaft nach ihrer Zufrie-
denheit befragt. Im Méarz 2021 hat der Vorstand die
Ergebnisse vorgestellt. Im Anschluss daran haben die
einzelnen Bereiche der Bank eine differenzierte Auswer-
tung erhalten. Diese wurden in den jeweiligen Teams
besprochen, die daraus fur sich Schltsse gezogen und
erste MaBnahmen abgeleitet haben.

Die Ergebnisse haben bestatigt, dass die DZ HYP unver-
andert ein guter Arbeitgeber ist. Die Bank bietet ein
Umfeld, in dem die Beschéftigten gerne und mit hohem
Engagement arbeiten. Insbesondere das tagliche Erle-
ben, die eigenen Aufgaben, die Zusammenarbeit mit
den Kolleginnen und Kollegen sowie mit der jeweiligen
Fuhrungskraft sind mit hohen Zufriedenheitswerten ver-
sehen. Auch den Umgang mit der Corona-Pandemie
und den kurzfristigen Wechsel in das Homeoffice be-
werteten die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter als sehr
gut gelungen. Inmitten einer sich verandernden Arbeits-
welt wurde dartber hinaus auch ein Wunsch nach Ori-
entierung deutlich. Dies auBerte sich in Fragen zur stra-
tegischen Ausrichtung und Digitalisierung verbunden
mit solchen zur Zukunftsorientierung und Wettbewerbs-
fahigkeit der Bank.

Start des Kulturprojekts

Ende 2021 hat die DZ HYP ein Kulturprojekt initiiert.
Ausloser daftir waren die Ergebnisse des Puls Checks.
Die Antworten der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
kreisten unter anderem um die Fragen, wer die DZ HYP

ist und wofUr sie steht. Die Befragung hat zudem erge-
ben, dass es den Beschaftigten wichtig ist, ein Wir-Ge-
fuhl zu schaffen. Darlber hinaus wissten sie gerne, wie
die neuen Arbeitsformen ihre Zukunft beeinflussen und
was flr eine ganzheitliche Ausrichtung der Bank bend-
tigt wird. Ziel des Kulturprojekts ist insofern, Antworten
auf die Fragen nach der zukunftigen Grundausrichtung
der DZ HYP zu finden, um fur Kunden und Belegschaft
gleichermaBen attraktiv zu bleiben. Im Dezember fand
eine erste , Kulturwerkstatt” unter Beteiligung interes-
sierter Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter statt. Das Pro-
jekt wird 2022 fortgesetzt.

Hybrides Arbeiten in der DZ HYP

Die Corona-Pandemie fuhrte im ersten Lockdown
2020 zu einem nahezu vollstandigen Wechsel in das
mobile Arbeiten von zu Hause. Diesen Schritt haben
die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im Puls Check als
gut gelungen bewertet. Insofern stellte sich die Frage,
wie sich die Zusammenarbeit in der DZ HYP zukUnftig
darstellen wird. Dies hat die Bank mit einer Betriebsver-
einbarung zum hybriden Arbeiten im Geschaftsjahr
2021 geregelt und damit eine Veranderung initiiert.
Zukunftig sollen neben dem Arbeiten in Prasenz ver-
mehrt Moglichkeiten nutzbar werden, den Beruf und
die private Lebensfihrung besser in Einklang zu brin-
gen. Diese Veranderung ist ein erster kulturrelevanter
Schritt hin zu einem ,,New Normal”.

Weiterentwicklung der Employer
Branding-Aktivitaten

Neben der Bindung von Mitarbeiterinnen und Mitar-
beitern ist ein guter Zugang zu qualifizierten und talen-
tierten Fach- und Fuhrungskraften sowie zu jungen
Talenten wichtig. Die voranschreitende Digitalisierung
und die demografische Entwicklung fuhren zu einer
zunehmenden Wettbewerbsintensitat bei der Personal-
gewinnung. Eine starke Arbeitgebermarke mit Uber-
zeugenden Botschaften ist hilfreich flr eine gute Positi-
onierung im Markt. Die 2020 bereits begonnene Wei-
terentwicklung der Arbeitgebermarke wurde im
Berichtsjahr um ein weiteres, wichtiges Element er-
ganzt: die Frage nach der unternehmerischen Grund-
ausrichtung. Neben sehr guten Innenstadtlagen und
zahlreichen Benefits hat die DZ HYP insbesondere hier
die Moglichkeit, sich im Wettbewerb zu differenzieren.
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Um passende Profilthemen zu finden, fanden 2021
zundachst drei Branding-Werkstdtten statt, an denen
sich Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter beteiligt haben.
Auf Basis der Ergebnisse wurden drei starke Profilthe-
men identifiziert:

» Sozialer Umgang: Wohlfuhlen fordert unsere
Leistung.

» Innere Starke: Wir kennen kein schlechtes Wetter.

» Aspiration: Wir sind Zusammenverwirklicher.

Zusammen genommen bilden die drei Profilthemen die
.Leistungsgemeinschaft”. Diese wird ab 2022 Gegen-
stand der Kommunikation der Arbeitgebermarke sein,
mit der die Bank sich weiter attraktiv positionieren will.

Ausbildung und Nachwuchskrafteférderung

Um den zukUnftigen Herausforderungen und veran-
derten Kompetenzerfordernissen mit qualifizierten
Young Professionals begegnen zu kénnen, setzt die
DZ HYP darauf, Talente zielgerichtet auszubilden.

Im Rahmen des Demografiekonzepts verstarkt die
Bank daher ihre Ausbildungsaktivitaten. Im Geschafts-
jahr 2021 wurden zwei Auszubildende und zwei duale
Studierende fur den Standort MUnster, der schwer-
punktmaBig das Privatkundengeschaft abbildet, einge-
stellt. Seit 2012 wird dort neben der Ausbildung zum
Bankkaufmann bzw. zur Bankkauffrau auch das duale
Studium mit integrierter Ausbildung zum Bachelor of
Arts in Banking & Finance angeboten. Die DZ HYP ar-
beitet seit 2021 mit einem neuen Bildungspartner, der
Akademie fur Bankwirtschaft in Hannover, zusammen.
Im Berichtsjahr hat die Bank am Standort Munster

drei Auszubildende und am Standort Hamburg einen
Auszubildenden in ein unbefristetes Arbeitsverhaltnis
tbernommen.

Zudem wurde die berufliche Ausbildung qualifizierter
Hochschulabsolventen weiter ausgebaut. Neben dem
seit 2010 etablierten Trainee-Programm im Bereich der
gewerblichen Immobilienfinanzierung wurde ein weite-
res im Bereich IT eingefthrt. Mit dieser Ausbildung
sollen junge Nachwuchskrafte fir eine Ubernahme in
verschiedenen Fachabteilungen der IT qualifiziert und
somit neue Kompetenzen fur die DZ HYP gewonnen
werden. Der im Oktober 2020 gestartete Trainee-Jahr-
gang im Bereich gewerbliche Immobilienfinanzierung
hat die Ausbildung im Berichtsjahr mit wechselnden
Einsatzen in verschiedenen Fachabteilungen sowie

Hospitationen und der Teilnahme an der DZ HYP Im-
mobilienakademie erfolgreich fortgefthrt. Neben der
Einfuhrung des IT-Traineeprogramms sind weitere Pro-
gramme zur Entwicklung von Nachwuchskraften in
regulatorischen Bereichen der Bank in Planung. Fur das
., Faire Trainee-Programm* wurde die DZ HYP 2021 von
. Trendence und Absolventa”, der fihrenden Jobborse
im Online-Bereich fur junge Akademiker, erneut ausge-
zeichnet.

Betriebliches Gesundheitsmanagement

Die bestehenden Angebote des betrieblichen Gesund-
heitsmanagements (BGM) hat die DZ HYP im Berichts-
jahr fortgefiihrt. Bedingt durch die Corona-Pandemie
konnten diese teilweise jedoch nur eingeschrankt an-
geboten werden. Die Betriebséarzte standen den Mitar-
beiterinnen und Mitarbeitern unverandert zu festen
Sprechstunden zur Verfigung. Auch die jéhrliche be-
triebliche Grippeschutzimpfung wurde an den Standor-
ten Hamburg und Munster wie geplant durchgefihrt.
Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in den Immobili-
enzentren der Bank hatten die Moglichkeit, sich in den
Gesundheitszentren der B.A.D. GmbH vor Ort impfen
zu lassen. Insgesamt wurde eine hohere Nachfrage als
in den Vorjahren verzeichnet. Auch das Betriebliche
Eingliederungsmanagement hat die DZ HYP fortge-
fahrt. In Kooperation mit der DZ BANK wurden im
Sommer 2021 Corona-Impfungen angeboten und in
Zusammenarbeit mit den Helios-Kliniken durchgefthrt.

Seit dem ersten Lockdown im Frihjahr 2020 haben
die Beschaftigten der DZ HYP auBerdem die Moglich-
keit, die digitalen Angebote des Kooperationspartners
,Fitness First” zu nutzen, um auch am heimischen
Arbeitsplatz Bewegung in den Alltag zu integrieren.
Seit Beginn des Berichtsjahrs ist ,,Baderland Hamburg”
ein weiterer Kooperationspartner der DZ HYP. Die Be-
schaftigen erhalten mit Corporate Benefits Tickets ver-
glnstigten Eintritt zu allen Baderland-Standorten in
Hamburg. Zudem stehen verschiedene Angebote zur
Verfligung, die darauf ausgerichtet sind, die mentale
Gesundheit der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter zu
erhalten oder zu verbessern. Hierzu zahlt unter ande-
rem die Bezuschussung ausgewahlter Meditations- und
Achtsamkeits-Apps. Abgerundet wird das Angebot
durch verschiedene Prasenz- und Onlineseminare, die
flr das erste Halbjahr 2022 geplant sind.
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Frauenférderung: Gesetzliche Quoten und
betriebliche Initiative

GemaB der gesetzlichen Anforderungen sind Auf-
sichtsrat und Vorstand der DZ HYP verpflichtet, Zielgro-
Ben zum Frauenanteil in Aufsichtsrat, Vorstand und
den beiden Fihrungsebenen unterhalb des Vorstands
sowie Fristen zu deren jeweiliger Erreichung festzule-
gen. Vor diesem Hintergrund hat der Aufsichtsrat der
DZ HYP am 3. Juli 2020 gemaB § 111 Abs. 5 AktG
eine bis zum 31. Juli 2021 zu erreichende ZielgroBe
von 22 Prozent fur den Anteil von Frauen im Aufsichts-
rat sowie fur den Anteil von Frauen im Vorstand der
DZ HYP eine bis zum 31. Juli 2021 zu erreichende Ziel-
groBe von 0 Prozent festgesetzt. Beide Quoten wurden
zum Fristablauf erreicht. Am 25. Juni 2021 hat der
Aufsichtsrat der DZ HYP gemaB § 111 Abs. 5 AktG
eine bis zum 31. Juli 2023 zu erreichende ZielgréBe
von 22 Prozent fur den Anteil von Frauen im Aufsichts-
rat festgelegt. Diese Quote wurde aufgrund einer un-
vorhergesehenen Mandatsniederlegung per 31. De-
zember 2021 nicht eingehalten. Die entsprechende
Nachbesetzung ist fur die nachste ordentliche Haupt-
versammlung vorgesehen. Die vom Aufsichtsrat am

25. Juni 2021 fdr den Anteil von Frauen im Vorstand der
DZ HYP festgelegte ebenfalls als bis zum 31. Juli 2023
zu erreichende ZielgréBe von 33 Prozent wurde per
Stichtag 31. Dezember 2021 erreicht.

MITARBEITERBEZOGENE KENNZAHLEN

Aufgrund der weitreichenden Umstrukturierungen

im Rahmen des Projekts , Fokus 2020" hat der Vor-
stand am 3. November 2020 gemaB den gesetzlichen
Anforderungen fur die gleichberechtigte Teilhabe von
Frauen und Méannern an Fuhrungspositionen die Ziel-
gréBen fur den Anteil von Frauen an der F1- und die
F2-FUhrungsebene der DZ HYP erneut evaluiert und
neu festgelegt. Bis zum 31. Oktober 2025 ist ein Anteil
von 25 Prozent Frauen sowohl an der F1-Ebene als
auch an der F2-Ebene angestrebt. Per 31. Dezember
2021 betrug die Frauenquote auf F1-und F2-Ebene

6 Prozent bzw. 18 Prozent.

Zusammenarbeit mit den Betriebsrat

Im Berichtsjahr hat die DZ HYP unverandert konstruktiv
mit den Betriebsrdten in Hamburg und Mdinster zu-
sammengearbeitet. Hervorzuheben sind die Verhand-
lungen Uber die Umsetzung von Reorganisationen

zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit der Bank sowie
die positive und konstruktive Begleitung aller erforder-
lichen FlexibilisierungsmaBnahmen hinsichtlich des
Arbeitsorts und der Arbeitszeit zur Bewaltigung der
Corona-Pandemie. Die DZ HYP dankt den Betriebsra-
ten fur die gute und konstruktive Zusammenarbeit.

2021 2020
Gesamt*) 831 819
Fluktuationsrate in % 6,0 13,3
Eigenkiindigungsquote in % 52 6,8
Betriebszugehdorigkeit in Jahren 13,2 13,8
Weiterbildungstage pro Mitarbeiter 31 0,8
Beschaftigungsverhaltnis in %**)
Vollzeit 77,0 74,9
Teilzeit 23,0 25,1
Anteil Frauen in % 44,4 46,3
Durchschnittsalter 46,0 46,0

*) Im Jahresdurchschnitt
**) Nach Durchschnittswerten ermittelt
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BILANZ

ZUM 31. DEZEMBER 2021

AKTIVSEITE
Tsd. € Anhang Tsd. € 31.12.2021 31.12.2020
Tsd. € Tsd. €
BARRESERVE 24 30
a) Kassenbestand 1 3
b) Guthaben bei Zentralnotenbanken 23 27
darunter: bei der Deutschen Bundesbank (23) (27)
FORDERUNGEN AN KREDITINSTITUTE (4) 3.931.146 4.783.953
a) Hypothekendarlehen 15.771 18.647
b) Kommunalkredite 103.886 207.371
c) andere Forderungen 3.811.489 4.557.935
darunter: taglich fallig 1.035.456 (799.157)
FORDERUNGEN AN KUNDEN (4) 67.352.437 66.123.645
a) Hypothekendarlehen 52.824.684 50.608.680
b) Kommunalkredite 11.803.601 12.755.182
c) andere Forderungen 2.724.152 2.759.783
SCHULDVERSCHREIBUNGEN UND
ANDERE FESTVERZINSLICHE WERTPAPIERE (6) 9.834.203 10.517.699
a) Anleihen und Schuldverschreibungen (8.301.440) (8.963.846)
aa) von o6ffentlichen Emittenten 5.981.490 6.272.680
darunter: beleihbar bei der Deutschen Bundesbank 5.213.598 (5.510.898)
ab) von anderen Emittenten 2.319.950 2.691.166
darunter: beleihbar bei der Deutschen Bundesbank 1.882.810 (2.205.886)
b) eigene Schuldverschreibungen 1.532.763 1.553.853
Nennbetrag 1.527.445 (1.549.783)
BETEILIGUNGEN 6) 91 911
ANTEILE AN VERBUNDENEN UNTERNEHMEN (6) 1.566 1.566
TREUHANDVERMOGEN (7) 26.333 28.369
darunter: Treuhandkredite 8.233 (10.270)
IMMATERIELLE ANLAGEWERTE (6) 2.556 3.913
a) entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und dhnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen
Rechten und Werten 2.556 3.703
b) geleistete Anzahlungen - 210
SACHANLAGEN (6) 209.275 199.605
SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE 8) 63.373 38.141
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN (10) 208.915 222.142
a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschaft 207.410 221.286
b) andere 1.505 856

SUMME DER AKTIVA 81.630.739  81.919.974
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ZUM 31. DEZEMBER 2021
PASSIVSEITE

Tsd. € Anhang Tsd. € 31.12.2021 31.12.2020
Tsd. € Tsd. €
VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER KREDITINSTITUTEN (13) 31.834.208 31.172.353
a) begebene Hypotheken-Namenspfandbriefe 1.591.199 1.719.298
b) begebene &ffentliche Namenspfandbriefe 1.056.017 916.010
¢) andere Verbindlichkeiten 29.186.992 28.537.045
darunter: taglich fallig 122.273 (25.325)
VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER KUNDEN (13) 13.813.942 15.770.415
a) begebene Hypotheken-Namenspfandbriefe 5.009.005 5.437.745
b) begebene &ffentliche Namenspfandbriefe 7.217.711 8.404.249
¢) andere Verbindlichkeiten 1.587.226 1.928.421
darunter: taglich fallig 450.463 (477.788)
VERBRIEFTE VERBINDLICHKEITEN AUS
BEGEBENEN SCHULDVERSCHREIBUNGEN (13) 32.510.068 31.655.495
a) Hypothekenpfandbriefe 26.803.519 26.040.201
b) 6ffentliche Pfandbriefe 4.146.547 3.818.873
c) sonstige Schuldverschreibungen 1.560.002 1.796.421
TREUHANDVERBINDLICHKEITEN ) 26.333 28.369
darunter: Treuhandkredite 8.233 (10.270)
SONSTIGE VERBINDLICHKEITEN (14) 315.772 281.202
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN (10) 272.762 290.116
a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschift 272.762 290.116
RUCKSTELLUNGEN 268.323 260.443
a) Ruckstellungen fiir Pensionen und dhnliche
Verpflichtungen 215.056 198.083
b) Steuerriickstellungen 4.776 4.839
c) andere Riickstellungen 48.491 57.521
NACHRANGIGE VERBINDLICHKEITEN (15) 35.000 54.250
FONDS FUR ALLGEMEINE BANKRISIKEN 792.000 645.000
EIGENKAPITAL 1.762.331 1.762.331
a) gezeichnetes Kapital (16) (784.990) (784.990)
aa) Grundkapital 149.990 149.990
ab) stille Einlagen 635.000 635.000
b) Kapitalriicklagen 884.196 884.196
¢) Gewinnriicklagen (93.145) (93.145)
ca) gesetzliche Rucklagen 945 945
cb) andere Riicklagen 92.200 92.200
SUMME DER PASSIVA 81.630.739 81.919.974
EVENTUALVERBINDLICHKEITEN 17)
Verbindlichkeiten aus Biirgschaften und Gewahrleistungen 402.250 537.762
ANDERE VERPFLICHTUNGEN (18)

Unwiderrufliche Kreditzusagen

7.330.748  5.353.019
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2021

Tsd. € Anhang Tsd. € 2021 2020
Tsd. € Tsd. €
ZINSERTRAGE AUS
a) Kredit- und Geldmarktgeschaften 1.500.282 1.504.112
b) festverzinslichen Wertpapieren und Schuldbuchforderungen 248.024 264.518
1.748.306 1.768.630
ZINSAUFWENDUNGEN 1.083.397 1.166.477
664.909 602.153
LAUFENDE ERTRAGE AUS BETEILIGUNGEN 9 132
ERTRAGE AUS GEWINNGEMEINSCHAFTEN, GEWINN-
ABFUHRUNGS- ODER TEILGEWINNABFUHRUNGSVERTRAGEN 3.732 3.116
PROVISIONSERTRAGE 55.508 38.571
PROVISIONSAUFWENDUNGEN 93.841 76.627
PROVISIONSERGEBNIS -38.333 -38.056
SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE (27) 22.554 28.957
ALLGEMEINE VERWALTUNGSAUFWENDUNGEN
a) Personalaufwand
aa) Léhne und Gehilter 74.957 71.806
ab) soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung 18.635 14.963
93.592 86.769
darunter: fiir Altersversorgung 7.510 (4.691)
b) andere Verwaltungsaufwendungen 151.164 158.446
244.756 245.215
ABSCHREIBUNGEN UND WERTBERICHTIGUNGEN AUF
IMMATERIELLE ANLAGEWERTE UND SACHANLAGEN 6.550 6.013
SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN (28) 22.297 20.272
ABSCHREIBUNGEN UND WERTBERICHTIGUNGEN AUF
FORDERUNGEN UND BESTIMMTE WERTPAPIERE SOWIE
ZUFUHRUNGEN ZU RUCKSTELLUNGEN IM KREDITGESCHAFT 34.973 54.504
ABSCHREIBUNGEN UND WERTBERICHTIGUNGEN AUF
BETEILIGUNGEN, ANTEILEN AN VERBUNDENEN UNTERNEHMEN
UND WIE ANLAGEVERMOGEN BEHANDELTE WERTPAPIERE 4.937 -6.544
ZUFUHRUNG ZUM FONDS FUR ALLGEMEINE BANKRISIKEN 147.000 78.000
ERGEBNIS DER NORMALEN GESCHAFTSTATIGKEIT 192.358 198.842
STEUERN VOM EINKOMMEN UND VOM ERTRAG (29) 125.195 125.348
SONSTIGE STEUERN, SOWEIT NICHT UNTER SONSTIGEN
BETRIEBLICHEN AUFWENDUNGEN AUSGEWIESEN 261 703
125.456 126.051
AUFGRUND VON GEWINNABFUHRUNGSVERTRAGEN
ABGEFUHRTE GEWINNE 52.200 57.000
AUFGRUND VON TEILGEWINNABFUHRUNGSVERTRAGEN
ABGEFUHRTE GEWINNE 14.702 15.791

JAHRESUBERSCHUSS
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EIGENKAPITALSPIEGEEL

Stand am Ausgabe Gezahlte Jahres- Einstellung/ Sonstige Stand am
31.12.2020 von Dividende tiberschuss/ Entnahme  Veranderun- 31.12.2021

Anteilen -fehlbetrag  Gewinnriick- gen

lagen

Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. €
GEZEICHNETES KAPITAL (784.990) - - - - - (784.990)
- Grundkapital 149.990 - - - - - 149.990
- stille Einlagen 635.000 - - - - - 635.000
KAPITALRUCKLAGEN (884.196) - - - - - (884.196)
- Aufgeld bei Ausgabe 408.590 - - - - - 408.590
- andere Zuzahlungen 475.606 - - - - - 475.606
ERWIRTSCHAFTETES EIGENKAPITAL (93.145) - - - - - (93.145)
- gesetzliche Riicklage 945 - - - - - 945
- andere Gewinnriicklagen 92.200 - - - - - 92.200

- Bilanzgewinn - - - - _ _ _

EIGENKAPITAL 1.762.331 - - - - - 1.762.331
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KAPITALFLUSSRECHNUNG

in Mio. € 2021 2020
- ERGEBNIS DER NORMALEN GESCHAFTSTATIGKEIT 192 199

SONSTIGE STEUERN, SOWEIT NICHT UNTER SONSTIGEN BETRIEBLICHEN

AUFWENDUNGEN AUSGEWIESEN 0" -1

PERIODENERGEBNIS (JAHRESUBERSCHUSS/-FEHLBETRAG

VOR STEUERN UND GEWINNABFUHRUNGEN) 192 198
+/- Abschreibungen, Wertberichtigungen und Zuschreibungen auf Forderungen

und Gegenstdnde des Anlagevermégens 33 57

+/- Zunahme/Abnahme der Ruckstellungen 12 10
+/- Andere zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage 237 -1
-+ Gewinn/Verlust aus der VeraduBerung von Gegensténden des Anlagevermégens -4 0"
-1+ Sonstige Anpassungen (Saldo) -3 -5
-1+ Zunahme/Abnahme der Forderungen an Kreditinstitute 852 544
-1+ Zunahme/Abnahme der Forderungen an Kunden -1.261 -2.398
-1+ Zunahme/Abnahme der Wertpapiere (soweit nicht Finanzanlagen) 12 -1.448
-/+ Zunahme/Abnahme anderer Aktiva aus laufender Geschéaftstatigkeit -10 -35
+/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 699 682
+/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten gegentiber Kunden -1.924 -1.863
+/- Zunahme/Abnahme verbriefter Verbindlichkeiten 868 3.460
+/- Zunahme/Abnahme anderer Passiva aus laufender Geschéaftstatigkeit -103 136
+/- Zinsaufwendungen/Zinsertrage -669 -605
+ Erhaltene Zinszahlungen und Dividendenzahlungen 1.773 1.863
- Gezahlte Zinsen -1.167 -1.276
- AuBerordentliche Auszahlungen -4 -3
-/+ Mittelabfluss/-zufluss aus Ertragsteuern einschlieBlich Konzernsteuerumlage (Saldo) -81 -16
= CASHFLOW AUS DER LAUFENDEN GESCHAFTSTATIGKEIT -548 -700
+ Einzahlungen aus Abgangen des Finanzanlagevermégens 655 804
+ Einzahlungen aus Abgangen des Sachanlagevermdgens 09 09
- Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen -14 -24
- Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen -1 -4
= CASHFLOW AUS DER INVESTITIONSTATIGKEIT 640 776
- Mittelabfluss aus Gewinnabfiihrung an DZ BANK als Inhaberin von Grundkapital -57 -50
- Mittelabfluss aus Teilgewinnabfiihrungen an DZ BANK als Inhaberin von stillen Einlagen -16 -16
+/- Mittelzufluss/-abfluss aus Begebung/Riickzahlung von nachrangigen Verbindlichkeiten (Saldo) -19 -10
= CASHFLOW AUS DER FINANZIERUNGSTATIGKEIT -92 -76

FINANZMITTELFONDS AM ANFANG DER PERIODE 0" 0”
+/- Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit -548 -700
+/- Cashflow aus der Investitionstatigkeit 640 776
+/- Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -92 -76
= FINANZMITTELFONDS AM ENDE DER PERIODE 0" 0"

*) Werte kleiner 0,5 Mio. €

Der Finanzmittelfonds entspricht der Barreserve, die sich aus dem Kassenbestand und dem Guthaben bei
Zentralnotenbanken zusammensetzt.
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ANHANG

ALLGEMEINE
ANGABIEN

Die DZ HYP AG (kurz: DZ HYP) hat einen juristischen
Doppelsitz in Hamburg und Munster. Im Register des
Amtsgerichts Hamburg ist die DZ HYP unter der
Handelsregisternummer HRB 5604 und im Register
des Amtsgerichts Munster unter der Handelsregister-
nummer HRB 17424 eingetragen.

(1) Grundlagen zur Aufstellung des
Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss der DZ HYP fiir das Geschaftsjahr
2021 ist nach den Vorschriften des Handelsgesetz-
buchs (HGB) aufgestellt. Es werden der Erstellung zu-
dem die Vorschriften der Verordnung tber die Rech-
nungslegung der Kreditinstitute und Finanzdienstleis-
tungsinstitute (RechKredV) sowie die Anforderungen
des Kreditwesengesetzes (KWG), des Aktiengesetzes
(AktG) und des Pfandbriefgesetzes (PfandBG) zugrun-
de gelegt.

Auf die Erstellung eines Konzernabschlusses wurde
gemaB § 290 Abs. 5 HGB i.V.m. § 296 Abs. 2 HGB
verzichtet, da alle Tochterunternehmen auch zusam-
men von untergeordneter Bedeutung sind.

Samtliche Betrage werden gemal § 244 HGB in Euro
angegeben.

(2) Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Im vorliegenden Abschluss der DZ HYP zum 31. De-
zember 2021 wurden grundsatzlich die gleichen Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden wie im Jahresab-
schluss zum 31. Dezember 2020 angewandt, das
heiBt, es wurden seitdem keine Methoden wesentlich
geandert.

Eine Ausweisdanderung ergab sich bei den Ergebnisbei-
tragen aus Konsortialfinanzierungen. Danach wird der

Zinsertrag sowie der Provisionsertrag fur den Eigenan-
teil an den Konsortialfinanzierungen ausgewiesen, um
deren produktbezogenen Ergebnisbeitrag besser abzu-
bilden. Die Vorjahreszahlen wurden entsprechend an-

gepasst.

Forderungen an Kreditinstitute und Kunden
Forderungen an Kreditinstitute und Kunden sind gemai
§ 340e Abs. 2 HGB zum Nennwert bilanziert. Der Unter-
schied zwischen Auszahlungsbetrag bzw. Anschaffungs-
kosten und Nennwert wird unter den Rechnungsabgren-
zungsposten ausgewiesen und zeitanteilig aufgelost.

Die Bewertung der Forderungen, die ausnahmslos dem
Umlaufvermdgen zugeordnet sind, erfolgt zum strengen
Niederstwertprinzip. Allen akuten Einzelrisiken im Kre-
ditgeschaft wird durch Bildung von Einzelwertberichti-
gungen und Ruckstellungen Rechnung getragen.

Die Bildung einer Einzelrisikovorsorge erfolgt, wenn auf-
grund unzureichender wirtschaftlicher Verhéltnisse eines
Kreditnehmers und nicht ausreichender Besicherung
begriindete Zweifel an der Einbringlichkeit der Forde-
rung bestehen oder wenn Anzeichen dafur vorliegen,
dass dem Kreditnehmer die Erbringung des Zinsdienstes
nachhaltig nicht maéglich sein wird. Eventualforderungen
werden analog behandelt.

Fur die Ermittlung der Einzelwertberichtigung werden
die zum Bewertungsstichtag offenen Forderungen
(einschlieBlich anteiliger Zinsen und offener Posten)

den abgezinsten und szenario-gewichteten erwarteten
Cashflows aus den Sicherheiten einschlieBlich deren
Verwertung gegenlbergestellt. Der auf diese Weise er-
rechnete Blankoanteil wird vollstandig wertberichtigt.
Es sind bei den gehaltenen Sicherheitenwerten aufgrund
der Corona-Pandemie gegenwartig keine systemati-
schen wesentlichen Verschlechterungen der Sicherhei-
tenwerte zu beobachten. Latente Ausfallrisiken und
Landerrisiken werden Uber eine analog den Risikovorsor-
gevorschriften des IFRS 9 ermittelte Portfoliowertberich-
tigung abgeschirmt. Diese sind im Zusammenhang mit
der Corona-Pandemie umfangreich analysiert worden.
Daraufhin wurden bereits in 2020 die Engagements der
Assetklassen Hotel und Warenhauser der Stufe 2 des
implementierten Stufenkonzeptes nach IFRS 9 zugeord-
net, um das aus dem Infektionsgeschehen und den
SchutzmaBnahmen resultierende, erhohte Ausfallrisiko
ausreichend zu adressieren. Aufgrund zunehmender
Unsicherheiten tber einen allgemein beschleunigten
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Strukturwandel im Einzelhandel wurde diese Zuordnung
zur Stufe 2 des IFRS 9-Stufenkonzepts in 2021 um die
Assetklasse Shoppingcenter erweitert. Des Weiteren wur-
den die makrotkonomischen Szenarien, welche ebenfalls
in die Risikovorsorgeberechnung einflieBen, auch mit
Bezug zur Corona-Pandemie angepasst. Darlber hinaus
bestehen Vorsorgereserven nach § 340f HGB.

Beim Ausweis der Risikovorsorge haben wir vom
Wabhlrecht der Uberkreuzkompensation aller Ertrage
und Aufwendungen gemaB § 340f Abs. 3 HGB sowie
§ 340c Abs. 2 HGB Gebrauch gemacht.

Anleihen und Schuldverschreibungen, die dem wie
Anlagevermdgen behandelten Bestand zugeordnet
sind, werden nach dem gemilderten Niederstwertprin-
zip zu fortgefthrten Anschaffungskosten bewertet. Bei
voraussichtlich dauernder Wertminderung werden Ab-
schreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Stich-
tagswert vorgenommen. Die Ubrigen Anleihen und
Schuldverschreibungen sind der Liquiditatsreserve zu-
geordnet. Sie werden nach dem strengen Niederst-
wertprinzip zu Anschaffungskursen bzw. niedrigeren
beizulegenden Werten bewertet und angesetzt.

Der Uberwiegende Teil der Anleihen und Schuldver-
schreibungen des Anlagevermégens wird in der De-
ckungsrechnung als ordentlicher oder ergéanzender
Deckungswert angesetzt. Der Unterschiedsbetrag zwi-
schen den Anschaffungskosten und dem Ruckzah-
lungsbetrag wird Uber die Restlaufzeit verteilt in das
Zinsergebnis eingestellt.

Fur liquide Schuldverschreibungen und andere festver-
zinsliche Wertpapiere erfolgt die Kursfeststellung des
beizulegenden Werts grundséatzlich auf Basis angelie-
ferter Marktkurse. Bestandsgeschéfte, flr die zum
Bilanzstichtag mangels ausreichender Umsatze kein
valider Marktkurs festgestellt werden kann, werden
unter Einbeziehung von Spreadkurven Uber das Dis-
counted Cashflow Verfahren bewertet. Dabei werden
die kinftigen Zins- und Tilgungszahlungen mit risiko-
und laufzeitadaquaten Zinssatzen auf ihren Barwert
zum Bilanzstichtag abgezinst. Falls bestimmte bewer-
tungsrelevante Parameter nicht beobachtbar sind
oder sich nicht unmittelbar aus Marktdaten ableiten
lassen, kommen konzernintern geschatzte Parameter
zur Anwendung.

Bei der Bewertung der Wertpapiere, die als Bestande
des Anlagevermdgens sowie der Liquiditatsreserve ge-
fuhrt werden, wendet die DZ HYP den Grundsatz der
Einzelbewertung an.

Beteiligungen und Anteile an verbundenen Unterneh-
men werden zu fortgeftihrten Anschaffungskosten bzw.
bei einer voraussichtlich dauerhaften Wertminderung
mit den niedrigeren beizulegenden Werten bilanziert.

Immaterielle Anlagewerte und Sachanlagen sind gem.
§ 253 Abs. 1 und Abs. 3 HGB mit den um planmaBige
sowie gegebenenfalls auBerplanmaBige Abschreibun-
gen verminderten Anschaffungskosten angesetzt. Die
Abschreibungen erfolgen monatlich nach MaBgabe
der voraussichtlichen Nutzungsdauer auf Basis der line-
aren Methode. Geringwertige Wirtschaftsguter der
immateriellen Anlagewerte und des Sachanlagevermo-
gens mit Anschaffungskosten, vermindert um einen
darin enthaltenen Vorsteuerbetrag, von mehr als 250 €
und bis zu 800 € werden im Zugangsjahr aktiviert und
unmittelbar abgeschrieben. Wirtschaftsglter mit An-
schaffungskosten bis 250 € werden im Zugangsjahr in
voller Hohe aufwandswirksam bertcksichtigt.

Verbindlichkeiten werden gem. § 253 Abs. 1 S. 2 HGB
mit ihrem Erfallungsbetrag passiviert. Der Unter-
schiedsbetrag zwischen Nenn- und Ausgabebetrag von
Verbindlichkeiten wird in den Rechnungsabgrenzungs-
posten eingestellt und zeitanteilig aufgelost.

Zerobonds werden mit dem Emissionsbetrag zuzuglich
anteiliger Zinsen gemaf3 Emissionsrendite bilanziert.

Die gemaB IDW RS HFA 22 als strukturierte Produkte
bezeichneten Verbindlichkeiten werden — da struktu-
rierte Produkte bei der DZ HYP gegenwartig aus-
schlieBlich nicht trennungspflichtige zinsbezogene deri-
vative Komponenten enthalten — jeweils als einheitliche
Verbindlichkeit bilanziert.

Die DZ HYP nimmt an den langfristigen Tendergeschaf-
ten (TLTRO Ill) der Bundesbank in Héhe von 3 Mrd. €
teil.
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Die Pensionsrickstellungen werden nach versiche-
rungsmathematischen Grundsatzen angesetzt und
sind gemaB dem Anwartschaftsbarwertverfahren
(Projected-Unit-Credit-Methode) ermittelt. Als Berech-
nungsgrundlage dienen die Richttafeln 2018 G in der
Uberarbeiteten Fassung vom 2. Oktober 2018 von Dr.
Klaus Heubeck. Dabei werden zukinftige Gehaltssteige-
rungen von 2,5 Prozent p.a. sowie Rentensteigerungen
von 1,8 Prozent p.a. berticksichtigt. Als Abzinsungssatz
wird der von der Deutschen Bundesbank gem. § 253
Abs. 2 HGB veroffentlichte durchschnittliche Marktzins
der vergangenen 10 Jahre fir eine angenommene Rest-
laufzeit von 15 Jahren von 1,87 Prozent verwendet.

Im Jahr 2016 wurde aufgrund geanderter gesetzlicher
Vorgaben eine Anpassung bei der Berechnung der
Pensionsrickstellungen vorgenommen. Der Betrach-
tungszeitraum des fur die Abzinsung zu verwendenden
Durchschnittszinssatzes wurde von 7 auf 10 Jahre
verlangert. Der positive Unterschiedsbetrag gem.

§ 253 Abs. 6 S. 1 HGB, d.h. der Betrag, um den die
Pensionsrickstellungen wegen der Durchschnittsbil-
dung Uber die vergangenen 10 Jahre niedriger ausfal-
len, betragt zum Jahresende 2021 17,2 Mio. €.

Ein Teil der Pensionsrickstellungen bezieht sich auf
rickdeckungsakzessorische Pensionszusagen. Die Hohe
der Versorgungszusage wird ausschlieBlich nach dem
beizulegenden Zeitwert einer Rickdeckungsversiche-
rung bestimmt.

Da der beizulegende Zeitwert des Rickdeckungsversi-
cherungsanspruchs (Aktivwert) den Barwert des Erful-
lungsbetrags der garantierten Mindestleistungen tber-
steigt, ist die Pensionsverpflichtung in analoger An-
wendung von § 253 Abs. 1 Satz 3 HGB mit dem
Aktivwert der Rickdeckungsversicherung anzusetzen
und betrug per 31.12.2021 4,2 Mio.€ (per 31.12.2020
3,9 Mio.€).

Eine Saldierung der Verpflichtung und des Aktivwerts
der Rickdeckungsversicherung ist gemaR § 246 Abs. 2
Satz 1 HGB nicht zuldssig. Dies gilt analog fur die Sal-
dierung von Zinsaufwand und Ertrag.

Als Bewertungsmethode wurde die Projected-Unit-
Credit-Methode verwendet. Grundlegend fiir die Be-
wertung sind die periodengerechte Zuordnung von
Versorgungsleistungen wahrend des Dienstverhaltnis-
ses und die versicherungsmathematischen Annahmen,

mit deren Hilfe der Barwert dieser Leistungen berech-
net wird. Die zinsbedingte Zuftihrung zu den Pensions-
ruckstellungen erfolgt Gber den Sonstigen betrieblichen
Aufwand.

Steuerriickstellungen fur tatsachliche Steuern werden
gemaB den Vorschriften des Steuerrechts gebildet.

Die anderen Ruckstellungen werden nach vernunftiger
kaufmannischer Beurteilung in Hohe des notwendigen
Erflllungsbetrages fur ungewisse Verbindlichkeiten
oder fur drohende Verluste aus schwebenden Geschaf-
ten gebildet.

Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als ei-
nem Jahr werden gemal3 § 253 Abs. 2 HGB mit dem
laufzeitadaquaten durchschnittlichen Marktzins der
letzten sieben Jahre abgezinst. Ertrage aus der Abzin-
sung bzw. Aufwendungen aus der Aufzinsung von
Ruckstellungen werden unter den Sonstigen betriebli-
chen Ertragen bzw. Sonstigen betrieblichen Aufwen-
dungen ausgewiesen.

Derivative Finanzgeschafte werden in Nebenbuchhal-
tungen gesondert erfasst. Diese Geschafte dienen der
Absicherung von Zinsanderungs- und Wahrungsrisiken
aus bilanziellen Geschaften. Samtliche Derivate sind
somit Bestandteil der Steuerung des Bankbuchs. Eine
Bildung von Bewertungseinheiten erfolgt gegenwartig
nicht, sodass § 254 HGB keine Anwendung findet.

Die laufenden Zinszahlungen sind nach periodenge-
rechter Abgrenzung im Zinsergebnis enthalten.

Im Zusammenhang mit der vorzeitigen Ruckfuhrung
von bilanziellen Grundgeschaften erfolgen grundsatz-
lich auch vorzeitige Beendigungen von derivativen Fi-
nanzinstrumenten. Die daraus resultierenden Erfolge
werden grundsatzlich im Zinsergebnis ausgewiesen.
Nur sofern Zinsswaps einzelnen Wertpapieren zuorden-
bar sind, werden die Close-Out-Erfolge der Swaps ent-
sprechend dem Erfolgsausweis der Grundgeschafte im
Finanzanlage- bzw. Risikovorsorgesaldo ausgewiesen.

In Anwendung der Stellungnahme IDW RS BFA 3
erfolgt eine barwertige Betrachtungsweise bei der ver-
lustfreien Bewertung des zinsbezogenen Bankbuchs
(kurz: Zinsbuch). Im Zinsbuch ist sowohl das zinsge-
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bundene Grundgeschaft als auch das zinsgebunden
derivative Geschaft enthalten.

Zum 31. Dezember 2021 ergab der Riickstellungstest,
dass fur das Zinsbuch keine Ruckstellung gemafB § 249
Abs. 1 Satz 1 Alt. 2 HGB zu bilden war, da der Barwert
des Zinsbuchs gréBer als der Buchwert des Zinsbuchs
zuzUglich Verwaltungs- und Risikokosten war.

Erhaltene und gezahlte Zinsoptionspramien werden
unter den sonstigen Verbindlichkeiten bzw. den sonsti-
gen Vermogensgegenstanden passiviert bzw. aktiviert
und bei Falligkeit erfolgswirksam im Zinsergebnis er-
fasst.

Die im Zusammenhang mit Darlehensablésungen und
Prolongationen innerhalb einer laufenden Zinsbin-
dungsfrist entstehenden Vorfélligkeitsentschadigungen
werden in voller Hohe im Zinsergebnis bertcksichtigt.

Aufwendungen und Ertrage aus dem Bewertungser-
gebnis des Kreditgeschafts und der Wertpapiere der
Liquiditatsreserve werden gemaB § 32 RechKredV

in Verbindung mit § 340f Abs. 3 HGB saldiert ausge-
wiesen. Aufwendungen aus Finanzanlagen werden
mit den ihnen gegenuiberstehenden Ertragen gemaR

§ 33 RechKredV in Verbindung mit § 340c Abs. 2 HGB
verrechnet.

(3) Wahrungsumrechnung

Die Wahrungsumrechnung fur Vermogensgegenstande
und Schulden aus Devisengeschéaften erfolgt im
Einklang mit § 340h HGB i.V.m. § 256a HGB und der
Stellungnahme IDW RS BFA 4 des Bankenfachaus-
schusses des Instituts der Wirtschaftsprufer. Auf
Fremdwahrung lautende Buchforderungen, Wertpa-
pierbestéande und Verbindlichkeiten sowie noch nicht
abgewickelte Kassageschafte und die zur Wahrungs-
kurssicherung abgeschlossenen Devisentermingeschaf-
te und Cross-Currency Swaps werden zum EZB-Refe-
renzkurs am Bilanzstichtag in Euro umgerechnet. Bei
Devisentermingeschaften, die zur Absicherung von
zinstragenden Bilanzpositionen eingegangen wurden,
erfolgt die Umrechnung unter Aufspaltung des Termin-
kurses in seine Bestandteile Kassakurs und Swapsatz
gemal der Stellungnahme IDW RS BFA 4. Aufgrund
der besonderen Deckung aller bestehenden Fremd-
wahrungspositionen werden samtliche Wahrungsum-
rechnungsergebnisse erfolgswirksam erfasst. Der Aus-
weis der Umrechnungsergebnisse (sowie von realisier-
ten Wahrungsergebnissen) erfolgt im sonstigen
betrieblichen Ergebnis.
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ERLAUTERUNGEN
ZUR BILANZ

(4) Kreditgeschaft

Kapital Buchwert
HYPOTHEKARKREDITE Mio. € Mio. €
an Kreditinstitute 16 16
an Kunden 52.964 52.825
Insgesamt 52.980 52.841
BESTANDSENTWICKLUNG (KAPITAL) Mio. € Mio. €
Bestand am 31.12.2020 50.633
ZUGANG IM GESCHAFTSJAHR 2021 8.491

durch Auszahlungen 8.214

Umbuchungen -

sonstige Zugdnge 277
ABGANG IM GESCHAFTSJAHR 2021 6.144

durch planméBige und auBerplanméBige Tilgungen/Riickzahlungen 5.370

Umbuchungen 742

sonstige Abgange 32
BESTAND AM 31.12.2021 52.980
Kapital Buchwert
KOMMUNALKREDITE Mio. € Mio. €
an Kreditinstitute 100 104
an Kunden 11.738 11.804
Insgesamt 11.838 11.908
BESTANDSENTWICKLUNG (KAPITAL) Mio. € Mio. €
Bestand am 31.12.2020 12.894
ZUGANG IM GESCHAFTSJAHR 2021 558

durch Auszahlungen 550

Umbuchungen -

sonstige Zugédnge 8
ABGANG IM GESCHAFTSJAHR 2021 1.614

durch planméBige und auBerplanméBige Tilgungen/Riickzahlungen 1.319

Umbuchungen -

sonstige Abgédnge 295
BESTAND AM 31.12.2021 11.838
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(5) Borsenfahige Wertpapiere

Buchwert der nicht mit dem
Niederstwert bewerteten

Boérsennotiert Nicht boérsennotiert borsenfahigen Wertpapiere
31.12.2021 31.12.2021 31.12.2021
Bilanzposten Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Schuldverschreibungen und andere
festverzinsliche Wertpapiere 9.395.295 438.908 407.545

Zum 31. Dezember 2021 sind in den nicht zum Niederstwert bewerteten borsenfahigen Wertpapieren im Anla-
gevermdgen mit einem Buchwert von 407,5 Mio. € (31. Dezember 2020: 535,9 Mio. €) und einem Zeitwert von
379,7 Mio. € (31. Dezember 2020: 488,1 Mio. €) auBerplanmaBige Abschreibungen von 27,9 Mio. € (31. De-
zember 2020: 47,8 Mio. €) unterblieben, da nicht von einer dauerhaften Wertminderung dieser Wertpapiere aus-
gegangen wird. Diese Einschatzung basiert darauf, dass die Euro-Zone durch die inzwischen etablierten Krisen-
mechanismen stressresistenter geworden ist und einzelne StabilisierungsmaBnahmen (unter anderem Anleihe-
kaufprogramm und Niedrigzinspolitik) greifen bzw. gegriffen haben.

Die stillen Lasten und Reserven bezogen auf den gesamten Anlagebestand an boérsenfahigen Wertpapieren be-
laufen sich zum 31. Dezember 2021 saldiert auf 1.449,5 Mio. € (31. Dezember 2020: 1.960,5 Mio. €) stille Re-
serven. Diese saldierte stille Reserve erklart sich in Hohe von 1.796,7 Mio. € (31. Dezember 2020: 2.459,4 Mio. €)
aus der Swapkurvenveranderung (Rickgang des allgemeinen Marktzinsniveaus in den letzten Jahren) und in
Hohe von -347,2 Mio. € (31. Dezember 2020: -498,9 Mio. €) aus der im Vergleich zu den Erwerbszeitpunkten
der Wertpapiere schlechteren Kreditrisikobewertung. Wahrend die aus der Swapkurvenveranderung resultierende
positive Wertanderung der Wertpapiere bei der DZ HYP im Rahmen der Zinsrisikosteuerung (Gesamtbanksteue-
rung) durch gegenldufige originare oder derivative Zinsgeschafte neutralisiert wurde (das heiBt, die DZ HYP parti-
zipiert an dieser Wertdanderung nicht), nimmt die DZ HYP an der negativen kreditrisikobedingten Wertanderung
der Wertpapiere voll teil. Da Stérungen der Zins- und Tilgungsleistungen nach derzeitiger Einschatzung der Bank
nicht zu erwarten sind, war auch bei isoliertem Blick auf den rein kreditrisikobedingten Wertverlust keine Ab-
schreibung vorzunehmen. Hinsichtlich weiterer Angaben zum Wertpapierportfolio der DZ HYP wird auf den La-
gebericht (Kapitel Verm&genslage) verwiesen.



DZ HYP Geschéaftsbericht 2021
Jahresabschluss | Anhang

69

(6) Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermégens

Stand am Zuginge Umbuchungen Abgéange Stand am
ANSCHAFFUNGSKOSTEN 01.01.2021 31.12.2021
Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. €
I. IMMATERIELLE ANLAGEWERTE
1. Software 27.557 711 210 49 28.429
2. Geleistete Anzahlungen auf
immaterielle Anlagewerte 210 - -210 - -
27.767 71 - 49 28.429
1. SACHANLAGEN
1. Grundstiicke und Geb&dude 251.209 13.395 - *%%)22.385 242.219
2. Betriebs- und Geschéaftsausstattung**) 10.714 764 - 126 11.352
261.923 14.159 - 22.51 253.571
Zugénge
IIl. FINANZANLAGEN
1. Beteiligungen 911 - 911
2. Anteile an verbundenen Unternehmen 1.566 - 1.566
3. Wertpapiere des Anlagevermégens 8.959.297 57.746 9.017.043
8.961.774 57.746 9.019.520
Abschrei- Umbuchungen Abgénge insgesamt Stand am Stand am
bungen im 31.12.2021 01.01.2021
BUCHWERTENTWICKLUNG Geschaftsjahr Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Tsd. €
I. IMMATERIELLE ANLAGEWERTE
1. Software 2.068 - 49 25.873 2.556 3.703
2. Geleistete Anzahlungen
auf immaterielle
Anlagewerte - - - - 0 210
2.068 - 49 25.873 2.556 3.913
Il. SACHANLAGEN
1. Grundstiicke und
Gebaude 3.760 - *%%)22.385 35.359 206.860%*) 197.225
2. Betriebs- und
Geschéaftsausstattung**) 722 - 119 8.937 2.415 2.380
4.482 - 22.504 44.296 209.275 199.605
Abgénge
11l. FINANZANLAGEN
1. Beteiligungen - 911 911
2. Anteile an verbundenen
Unternehmen - 1.566 1.566
3. Wertpapiere des
Anlagevermoégens 811.035 8.206.008 8.858.405
811.035 8.208.485 8.860.882

*) Davon eigengenutzt 104,3 Mio. €, fremdgenutzt 102,6 Mio. €.
**) Vollstandig im Rahmen der eigenen Tatigkeit genutzt.

***) Die Anschaffungskosten und die Abschreibungen wurden um die im Zugangszeitpunkt vorgenommene auBBerplanméaBige

Abschreibung korrigiert.
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(7) Treuhandgeschafte
31.12.2021 31.12.2020
Tsd. € Tsd. €
Beim Treuhandvermdgen handelt es sich um:
- Forderungen an Kunden 8.233 10.269
- Beteiligungen 18.100 18.100
26.333 28.369
Die Treuhandverbindlichkeiten bestehen gegeniiber:
- Kreditinstituten 8.233 10.269
- Kunden 18.100 18.100
26.333 28.369

(8) Sonstige Vermodgensgegenstinde

Die sonstigen Vermdgensgegenstande von 63,4 Mio. € (31. Dezember 2020: 38,1 Mio. €) enthalten Uberwie-
gend die Barsicherheit fur den Restrukturierungsfonds von 36,1 Mio. € (31. Dezember 2020: 29,2 Mio. €),
Provisionsforderungen gegentber der DZ BANK von 18,1 Mio. € (31. Dezember 2020: 0,0 Mio. €), Ruck-
deckungsanspriiche in Héhe von 4,3 Mio. € (31. Dezember 2020: 3,9 Mio. €) sowie die Forderung an die

VR WERT Gesellschaft fur Immobilienbewertungen mbH, Hamburg, aus der Ergebnisabftihrung 2021 von

3,7 Mio. € (31. Dezember 2020: 3,1 Mio. €).

(9) Anteilsbesitz gemaB §§ 285 Nr. 11, 340a HGB

Anteil von mindestens 20 % Kapltalantill Elgenkap:al Ergebnis 2;)21
Name/Sitz % Ted- € Ted- €
VR WERT Gesellschaft fiir Inmobilienbewertungen mbH, Hamburg 100,0 50 3.732%)
VR HYP GmbH, Hamburg 100,0 25 —**)
VR REAL ESTATE GmbH, Hamburg 100,0 25 —*%)
TXS GmbH, Hamburg 24,5 200 59%%*)
*) Beherrschungs- und Ergebnisabfuhrungsvertrag mit der DZ HYP
**) Ergebnis des Jahres 2020
(10) Rechnungsabgrenzungsposten
31.12.2021 31.12.2020
Tsd. € Tsd. €
AKTIVSEITE
Im Unterposten a - aus dem Emissions- und Darlehensgeschéft - sind enthalten:
Unterschiedsbetrag zwischen Nennbetrag und héherem
Auszahlungsbetrag von Forderungen 38.872 48.611
Unterschiedsbetrag zwischen Nennbetrag
und niedrigerem Ausgabebetrag von Verbindlichkeiten 57.572 71.129
PASSIVSEITE
Im Unterposten a — aus dem Emissions- und Darlehensgeschéft - ist enthalten:
Unterschiedsbetrag zwischen Nennbetrag
und niedrigerem Auszahlungsbetrag von Forderungen 10.567 14.727
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(11) Ooffenmarktgeschafte

31.12.2021 31.12.2020
Tsd. € Tsd. €
Offenmarktgeschafte mit der
Bundesbank 2.953.750 2.992.083
(12) Echte Wertpapierpensionsgeschafte
31.12.2021 31.12.2020
Tsd. € Tsd. €
Buchwert der in Pension gegebenen Wertpapiere 1.907.395 2.007.295
Rucknahmebetrag 1.904.266 2.004.934

(13) Zusammensetzung und Entwicklung der Schuldverschreibungen und aufgenommenen Darlehen

Kapital Buchwert
Mio. € Mio. €
HYPOTHEKEN-NAMENSPFANDBRIEFE
an Kreditinstitute 1.571 1.591
an Kunden 4.952 5.009
HYPOTHEKENPFANDBRIEFE 26.732 26.804
33.255 33.404
OFFENTLICHE NAMENSPFANDBRIEFE
an Kreditinstitute 1.036 1.056
an Kunden 7.051 7.218
OFFENTLICHE PFANDBRIEFE 4.136 4.146
12.223 12.420
SONSTIGE SCHULDVERSCHREIBUNGEN 1.554 1.560
AUFGENOMMENE DARLEHEN
bei Kreditinstituten 21.141 17.492
bei Kunden 1.079 511
22.220 18.003
INSGESAMT 69.252 65.387
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ENTWICKLUNG (KAPITAL)

Stand am Zugang Abgang Umbuchungen Stand am
31.12.2020 und sonstige 31.12.2021
Verdnderungen
Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €
Hypothekenpfandbriefe und
Hypotheken-Namenspfandbriefe 33.033 3.765 3.544 1 33.255
Offentliche Pfandbriefe und
offentliche Namenspfandbriefe 12.920 2.500 3.206 9 12.223
Sonstige Schuldverschreibungen 1.787 60 293 - 1.554
Aufgenommene Darlehen 22.526 3.851 4.178 21 22.220
Insgesamt 70.266 10.176 11.221 31 69.252

(14) Sonstige Verbindlichkeiten

In dieser Position von insgesamt 315,8 Mio. € (31. Dezember 2020: 281,2 Mio. €) werden im Wesentlichen die
Verbindlichkeiten aus Steuerumlagen von 235,4 Mio. € (31. Dezember 2020: 191,4 Mio. €), die Verbindlichkeiten
aus Gewinnabfuhrung von 52,2 Mio. € (31. Dezember 2020: 57,0 Mio. €) sowie die abzufuhrenden Teilgewinne

aus stillen Einlagen von 14,8 Mio. € (31. Dezember 2020: 15,8 Mio. €) ausgewiesen.

(15) Nachrangige Verbindlichkeiten

31.12.2021 31.12.2020
Tsd. € Tsd. €

NACHRANGIGE
sonstige Schuldverschreibungen 25.000 25.000
aufgenommene Darlehen 10.000 29.250
35.000 54.250
ZINSAUFWAND 2.801 3.593

Von den nachrangigen Verbindlichkeiten kénnen nach den Vorgaben der CRR 4,5 Mio. € als Erganzungskapital
bei der Ermittlung der regulatorischen Eigenmittel berticksichtigt werden. Vorzeitige Rtickzahlungsverpflichtun-
gen sind in allen Fallen ausgeschlossen. Die Umwandlung dieser Mittel in Eigenkapital oder eine andere Schuld-
form ist nicht vereinbart oder vorgesehen.

Die nachrangigen Verbindlichkeiten haben eine Durchschnittsverzinsung von 6,48 Prozent und urspriingliche
Laufzeiten von 10 bis 20 Jahren.

Angaben zu den nachrangigen Verbindlichkeiten, die oberhalb von 10,0 Prozent des Gesamtbetrags liegen:

Betrag Wahrung Zinssatz*) Falligkeit
Mio. € %
25,0 EUR 6,61 21.03.2022
10,0 EUR 6,14 05.09.2023

*) Stichtag: 31.12.2021



DZ HYP Geschéaftsbericht 2021

(16) Eigenkapital

Das bilanzielle Eigenkapital der DZ HYP belduft sich zum 31. Dezember 2021 auf 1.762,3 Mio. € (31. Dezember
2020: 1.762,3 Mio. €).

Das Grundkapital betragt 149.989.937,14 € und ist in 5.832.942 Stlckaktien eingeteilt. Der rechnerische Anteil
der einzelnen Aktie am Grundkapital betragt damit 25,71 €.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 28.05.2018 ermachtigt, bis zum 28.04.2023 mit
Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital durch Ausgabe von bis zu 1.300.000 neuen auf den Namen lau-
tenden Stlickaktien einmal oder mehrmals, insgesamt jedoch hochstens um 33.428.571,43 €, durch Bareinlagen
zu erhohen. Im Geschaftsjahr hat der Vorstand keinen Gebrauch von seinen Ermachtigungen zum genehmigten
Kapital gemacht.

Die DZ BANK AG Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank, Frankfurt am Main, hat gemaB § 20 Abs. 4 AktG mit-
geteilt, dass sie eine Mehrheitsbeteiligung halt.

Mit Wirkung vom 31. Dezember 2012 hatte die DZ BANK eine Patronatserklarung fur die DG HYP (nach Umfir-

mierung: DZ HYP) abgegeben. Die DZ BANK tragt nach der weiterhin gltigen Patronatserklarung — abgesehen

vom Fall des politischen Risikos — gesamthaft fir die in den Konzernabschluss einbezogene DZ HYP daflr Sorge,
dass die DZ HYP ihre vertraglichen Verpflichtungen erfullen kann.

Die stillen Einlagen von 635,0 Mio. € sind unbefristet und entsprechen zum Bilanzstichtag den Bestimmungen
des § 10 Abs. 4 KWG. Dabei handelt es sich um Teilgewinnabfuhrungsvertrage gemaB § 292 Abs. 1 Nr. 2 AktG.
Im Rahmen der Ubergangsregelung der CRR werden die stillen Einlagen mit 63,5 Mio. € dem Kernkapital zuge-
rechnet. Der verbleibende Anteil von 571,5 Mio. € wird im Erganzungskapital bertcksichtigt.

(17) Eventualverbindlichkeiten

Die Eventualverbindlichkeiten von 402,3 Mio. € (31. Dezember 2020: 537,8 Mio. €) umfassen nahezu ausschlieBlich
Burgschaften fur gewerbliche Immobilienkredite, davon sind 163,1 Mio. € (31. Dezember 2020: 269,0 Mio. €) ge-
genuber der DZ BANK. Die Uberwachung der Eventualverbindlichkeiten ist eingebunden in das Kreditrisikomanage-
ment der DZ HYP.

(18) Andere Verpflichtungen

Die ausgewiesenen unwiderruflichen Kreditzusagen von 7.337,8 Mio. € (31. Dezember 2020: 5.361,8 Mio. €),
die um Drohverlustriickstellungen von 7,0 Mio. € (31. Dezember 2020: 8,8 Mio. €) gemindert wurden, stehen im
Wesentlichen im Zusammenhang mit Hypothekenfinanzierungen.

Die DZ HYP hat in den vergangenen Jahren im Zusammenhang mit den Beitrdgen zum Restrukturierungsfonds
(Bankenabgabe) von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, einen Teil der jahrlichen Beitrdge in Form unwiderrufli-
cher Zahlungsverpflichtungen zu erbringen. Diese Verpflichtungen belaufen sich auf 36,1 Mio. € und entspre-
chen der hinterlegten Barsicherheit.
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(19) Haftungsverpflichtungen

Die DZ HYP ist Mitglied der BVR Institutssicherung GmbH (BVR-ISG) und der Sicherungseinrichtung des Bundes-
verbandes der Deutschen Volksbanken und Raiffeisenbanken e.V. (BVR). Entsprechend dem Statut der Siche-
rungseinrichtung des BVR hat die DZ HYP gegenudber dem BVR eine Garantieerklarung abgegeben. Damit ist die
Moglichkeit einer Verpflichtung in Hohe von insgesamt 57,3 Mio. € verbunden.

Die DZ HYP hat sich entsprechend der Satzung der BVR-ISG gegentber der BVR-ISG verpflichtet, anteilig entspre-
chend dem Volumen der gedeckten Einlagen Sonderbeitrdge und —zahlungen zu leisten. GemalB § 27 Abs. 4 Ein-
lagensicherungsgesetz darf die BVR-ISG als gesetzliche Sicherungseinrichtung i.d.R. in einem Abrechnungsjahr
nur Sonderbeitrage und -zahlungen von maximal 0,5 Prozent der gedeckten Einlagen der ihr zugerechneten
CRR-Kreditinstitute erheben.

(20) Beziehungen zu verbundenen Unternehmen und zu Beteiligungsunternehmen

VERBUNDENE UNTERNEHMEN

31.12.2021 31.12.2020
Tsd. € Tsd. €
Forderungen an

- Kreditinstitute 1.911.499 2.048.804
- Kunden 34.426 37.581
Sonstige Vermégensgegenstande 26.978 7.975

Verbindlichkeiten gegeniiber
- Kreditinstituten 25.228.471 24.575.773
- Kunden 503.819 548.432
Sonstige Verbindlichkeiten 303.180 265.303
Andere Riickstellungen 631 839
Nachrangige Verbindlichkeiten - 10.000

Beteiligungsunternehmen

Gegenuber Beteiligungsunternehmen bestehen zum Bilanzstichtag Verbindlichkeiten von 8 Tsd. € (31. Dezember
2020: 12 Tsd. €), Ruckstellungen in Hohe von 75 Tsd. € (31. Dezember 2020: 165 Tsd. €) sowie Forderungen in
Hohe von 2 Tsd. € (31. Dezember 2020: 1 Tsd. €).

(21) Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen

GemaR § 285 Nr. 21 HGB zu meldende Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen, die zu nicht
marktublichen Bedingungen zustande gekommen sind, liegen nicht vor.
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(22) Fristengliederung von Forderungen und Verbindlichkeiten

31.12.2021 31.12.2020
Tsd. € Tsd. €
AKTIVSEITE
Forderungen an Kreditinstitute
Restlaufzeit - taglich fallig 1.035.456 799.157
- bis drei Monate 2.483.901 3.262.337
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 40.489 327.807
- mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 358.866 383.144
- mehr als fiinf Jahre 12.434 11.508
3.931.146 4.783.953
Forderungen an Kunden
Restlaufzeit - taglich fallig 245.991 283.678
- bis drei Monate 1.394.265 1.228.611
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 5.322.809 5.150.441
- mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 22.901.639 21.133.424
- mehr als fiinf Jahre 37.487.733 38.327.491
67.352.437 66.123.645
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche
Wertpapiere im Folgejahr fallig 2.086.410 1.965.374
PASSIVSEITE
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Restlaufzeit - taglich fallig 122.273 25.325
- bis drei Monate 7.500.637 4.427.502
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 3.053.358 6.220.560
- mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 9.449.269 9.405.979
- mehr als fiinf Jahre 11.708.671 11.092.987
31.834.208 31.172.353
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden
Restlaufzeit - taglich fallig 450.463 477.788
- bis drei Monate 330.262 641.942
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 628.888 760.442
- mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 3.451.065 3.478.071
- mehr als fiinf Jahre 8.953.264 10.412.172
13.813.942 15.770.415
Verbriefte Verbindlichkeiten im Folgejahr fallig 4.333.191 4.399.038
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(23) Fremdwahrung

31.12.2021 31.12.2020
Tsd. € Tsd. €
Unter den Aktiva lauten auf Fremdwahrungen
Forderungen im Gesamtbetrag von 2.188.820 2.181.134
Unter den Passiva lauten auf Fremdwé&hrungen
Verbindlichkeiten im Gesamtbetrag von 479.247 573.555

(24) Bilanzunwirksame Termingeschafte

Am Bilanzstichtag bestanden folgende Arten von noch nicht abgewickelten fremdwahrungs-, zinsabhangigen

und sonstigen Termingeschéaften:

Nominalbetrdge nach

Restlaufzeit

Insgesamt

Beizulegender Zeitwert

31.12.2021 31.12.2020
in Mio. € <=1J. >1-5 J. >5J).  31.12.21 31.12.20 positiv negativ positiv negativ
Zinsbezogene Geschifte*) 9.358 45.922 78.008 133.288 133.243 4.201 5.999 6.138 8.625
Wahrungsbezogene Geschafte 340 1.194 533 2.067 1.942 23 176 65 126
Bonitadtsbezogene Geschéfte 1 24 7 42 38 - - - 3
Insgesamt 9.709 47.140 78.548 135.397 135.223 4.224 6.175 6.203 8.754
*) Inklusive Zinsswaps mit identischer Fremdwahrung
Die Buchwerte der bilanzunwirksamen Termingeschafte verteilen sich gemaB § 285 Nr. 19 HGB auf folgende
Bilanzpositionen:
Buchwert Buchwert Bilanzposition = Buchwert Buchwert Bilanzposition
31.12.21 31.12.20 Aktivseite 31.12.21 31.12.20 Passivseite
Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €
Forderungen Verbindlichkeiten
Kreditinstitute, Kreditinstitute,
Forderungen Kunden, Verbindlichkeiten Kunden,
Zinsbezogene ARAP, Sonstige PRAP, Sonstige
Geschifte 448 526 Vermoégensgegenstande 367 463 Verbindlichkeiten
Forderungen Verbindlichkeiten
Kreditinstitute, Kreditinstitute,
Forderungen Kunden, Verbindlichkeiten Kunden,
Wahrungsbezogene ARAP, Sonstige PRAP, Sonstige
Geschiafte 67 47 Vermoégensgegenstande 164 50 Verbindlichkeiten
Bonitatsbezogene Forderungen
Geschéfte 2 2 Kreditinstitute, ARAP 0 3 Ruckstellungen
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Die Termingeschafte werden zur Steuerung der Zins-, Wahrungs- und Bonitatsrisiken abgeschlossen. Kontrahen-
ten sind grundsatzlich OECD-Banken, OECD-Finanzdienstleistungsinstitute oder OECD-Zentralregierungen. Daru-
ber hinaus treten im Zusammenhang mit Kreditvereinbarungen auch Darlehensnehmer sowie eine Anstalt des
offentlichen Rechts, die vormals als Kreditinstitut firmierte, als Kontrahenten auf (Marktwert: 38,9 Mio. €).

Zins- und Wahrungsswaps werden anhand individueller Zinsstrukturkurven am Bilanzstichtag nach der Barwert-
methode bewertet. Hierbei werden die Zahlungsstrome (Cash Flows) mit risiko- und laufzeitadaquaten Zinssatzen
auf ihren Barwert zum Bilanzstichtag abgezinst. Darlber hinaus werden Ausfallrisiken und Glattstellungskosten
Uber entsprechende Abschlage in der Bewertung dieser Geschdfte berlcksichtigt. Strukturierte Produkte werden
far Zwecke der Bewertung in ihre Grundbestandteile zerlegt.

Fur die Wertermittlung von Optionen werden Optionspreismodelle eingesetzt. Deren Einsatz erfolgt auf der Basis
der allgemein anerkannten grundlegenden Annahmen. Danach bestimmt sich der Wert der Option insbesondere
nach dem Wert des zugrunde liegenden Basisobjekts und dessen Volatilitat, dem vereinbarten Basiszinssatz, dem
risikolosen fristenaddquaten Zinssatz sowie der Restlaufzeit des Kontrakts. Fur die Bewertung von Devisentermin-
geschaften werden die Zahlungsstréome mit den entsprechenden Devisenterminkursen in EUR umgerechnet und
mit dem risiko- und laufzeitaddquaten Marktzins diskontiert.

Kreditderivate werden individuell bewertet. Von entscheidender Bedeutung ist hier die Ausfallwahrscheinlichkeit der
jeweiligen Referenzaktiva. Fur drei seit 2006 bzw. 2007 im Bestand befindliche Total Return Swaps wurde zur Ab-
schirmung des akuten Adressenausfallrisikos eine Ruckstellung von 0,4 Mio. € (31. Dezember 2020: 2,6 Mio. €)
vorgenommen.

Alle Marktwerte wurden ohne Bertcksichtigung von Netting-Vereinbarungen ermittelt. Den Marktwerten der
Derivate stehen entgegengesetzte Marktwerte aus bilanziellen Grundgeschaften auf Gesamtbankebene kompen-
satorisch gegenuUber.

Im Rahmen von Sicherungsvereinbarungen fir Derivategeschafte wurden Barsicherheiten in Héhe von
2.063,7 Mio. € (31. Dezember 2020: 2.918,6 Mio. €) gestellt.
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ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN-
UND VERLUSTRECHNUNG

(25) Aufgliederung der Ertrage nach geografischen Markten gemaB § 34 Abs. 2 Nr. 1 RechKredV

Die vereinnahmten Zinsertrage, die laufenden Ertrage aus Aktien und anderen nicht festverzinslichen
Wertpapieren, die Provisionsertrage sowie die sonstigen betrieblichen Ertrage verteilen sich wie folgt:

in % 2021 2020
INLAND 86,0 84,2
AUSLAND 14,0 15,8

(26) Zinsaufwendungen und Ertrdage

Die erhaltenen und geleisteten Zinszahlungen aus derivativen Geschaften, die der Steuerung des allgemeinen
Zinsrisikos dienen, werden saldiert im Zinsertrag oder -aufwand ausgewiesen. Sofern diese derivativen Geschéafte
im Ausnahmefall vorzeitig aufgelost werden, erfolgt der Erfolgsausweis der Ausgleichszahlung im Zinsergebnis.

Die aufgrund der aktuellen Niedrigzinsphase auftretenden Negativzinsen auf finanzielle Vermogenswerte und
finanzielle Verbindlichkeiten werden in der Gewinn- und Verlustrechnung bei den korrespondierenden Zinsauf-
wendungen und Zinsertragen saldiert ausgewiesen. Insgesamt waren die Negativzinsen in der GuV von unterge-
ordneter Bedeutung und betrugen 2,1 Mio. € (Vorjahr: 2,9 Mio. €) im Zinsertrag. In den Zinsaufwendungen sind
positive Zinsen von 59,9 Mio. € (Vorjahr: 26,7 Mio. €) enthalten.

Aufgrund der in der EU Referenzwerte-Verordnung (BMR) geregelten Ablosung aller kritischen Referenzzinssatze
(z.B. EURIBOR, LIBOR), der sogenannten IBOR-Reform, werden die Zinssatze fur Barsicherheiten von in Euro besi-
cherten Derivaten von EONIA auf €STR (Euro Short-Term Rate) umgestellt (sog. Discounting Switch). Die Umstel-

lung durch die Clearinghauser erfolgte einheitlich am 27. Juli 2020. Fir alle bilateral abgeschlossenen Derivate ist
die Umstellung bis zum 31. Dezember 2021 erfolgt.

Die durch den Discounting Switch erfolgende Auswirkung auf den Barwert des Derivates wird durch eine
Ausgleichszahlung zwischen beiden Kontrahenten ausgeglichen.

Da die DZ HYP als Pfandbriefbank Derivate ausschlieBlich im Nichthandelsbestand fuhrt, macht sie vom Wahl-
recht Gebrauch und erfasst die geleisteten bzw. erhaltenen Ausgleichszahlungen sofort erfolgswirksam im
Zinstberschuss.

Fur den Berichtszeitraum handelt es sich um erhaltene Ausgleichszahlungen von insgesamt netto 8,0 Mio. €
(Vorjahr: 2,6 Mio. €), die im Zinsergebnis ausgewiesen werden.

Eine weitere Umstellung im Zuge der IBOR-Reform ist der in 2021 begonnene Austausch der RFRs bei den
Derivaten.

Aufgrund der ab 1. Januar 2022 gdltigen Einstellung von Fixings ftr GBP-LIBOR und CHF-LIBOR (ab 1. Januar
2022 Fortfuhrung des Fixings als synthetische Zinssatze) erfolgte die Umstellung der variablen Zinskupons auf die
so genannte SONIA-Verzinsung fur die betroffenen derivativen Bestandsgeschéfte.

Dem aufgrund der Differenz zwischen beiden Referenzzinssatzen notwendigen Werttransfer zwischen den
Kontrahenten wurde mit einem kompensierenden Spread-Adjustment Rechnung getragen.
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(27) Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertréage von 22,6 Mio. € (Vorjahr: 29,0 Mio. €) beinhalten Uberwiegend Mieteinnah-
men von 9,1 Mio. € (Vorjahr: 9,3 Mio. €), Dienstleistungsertrage von 6,6 Mio. € (Vorjahr: 7,2 Mio. €) sowie Ertra-
ge aus der Auflésung von Ruckstellungen von 5,5 Mio. € (Vorjahr: 9,8 Mio. €).

(28) Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen von 22,3 Mio. € (Vorjahr: 20,3 Mio. €) enthalten im Wesentlichen
Aufwendungen aus der Aufzinsung der Rickstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen von

17,2 Mio. € (Vorjahr: 15,8 Mio. €) sowie fur nicht dem Bankbetrieb dienende Gebaude von 2,9 Mio. € (Vorjahr:
2,1 Mio. €).

(29) Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Es werden Uberwiegend Steuerumlagen durch den Organtrager, die DZ BANK AG, Deutsche Zentral-Genossen-

schaftsbank, Frankfurt am Main, von 124,9 Mio. € (Vorjahr: 108,6 Mio. €) ausgewiesen. Sondereffekte waren
nicht zu verzeichnen (Vorjahr: 13,9 Mio. €).
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DECKUNGSRECHNUNG

(30) Deckung nach Bilanzposten

Hypotheken- Hypotheken- Offentliche Offentliche

pfandbriefe pfandbriefe Pfandbriefe Pfandbriefe

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €

ORDENTLICHE DECKUNG 37.815 36.849 14.031 15.262
FORDERUNGEN AN KUNDEN 37.689 36.734 11.485 12.732
Hypothekendarlehen 37.689 36.734 34%) 37%)
Kommunaldarlehen - - 11.451 12.695
FORDERUNGEN AN KREDITINSTITUTE 32 21 295 116
Hypothekendarlehen 32 21 - -
Kommunaldarlehen - - 295 116
SCHULDVERSCHREIBUNGEN - - 2.251 2.414
BANKGEBAUDE 94 94 - -
ERWEITERTE DECKUNG 931 901 - 62
FORDERUNGEN AN KREDITINSTITUTE - - - 62
Geldforderungen - - - 62
SCHULDVERSCHREIBUNGEN 931 901 - -
Insgesamt 38.746 37.750 14.031 15.324

*) Kommunal verbiirgt

(31) Angaben geméaB § 28 PfandBG

Umlaufende Pfandbriefe und dafiir verwendete Deckungswerte

Nominal Barwert Risikobarwert*)

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

a) Gesamtbetrag der im Umlauf befindlichen Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €
Hypothekenpfandbriefe 33.245 33.013 34.504 35.430 32.575 33.581
Deckungsmasse 38.746 37.750 42.942 43.625 40.113 40.891
davon Derivate - - - - - -
Uberdeckung 5.501 4.737 8.438 8.195 7.538 7.310
Uberdeckung in % 16,5 14,3 24,5 23,1 23,1 21,8

*) Fur die Berechnung des Risikobarwertes wurde der dynamische Ansatz gem. § 5 Abs. 1 Nr. 2 PfandBarwertV verwendet.
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Hypothekenpfandbriefe Deckungsmasse
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
zu a) Laufzeitstruktur Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €
<= 6 Monate 1.549 1.368 1.690 1.750
> 6 Monate und <= 12 Monate 1.459 2.122 2.081 1.836
> 12 Monate und <= 18 Monate 1.739 1.550 1.497 1.285
> 18 Monate und <= 2 Jahre 1.246 1.479 1.780 1.785
> 2 Jahre und <= 3 Jahre 3.590 2.995 3.385 3.041
> 3 Jahre und <= 4 Jahre 3.850 3.590 3.871 3.216
> 4 Jahre und <=5 Jahre 4.330 3.850 3.847 3.414
> 5 Jahre und <= 10 Jahre 12.814 13.129 13.300 13.825
> 10 Jahre 2.668 2.930 7.295 7.598
Insgesamt 33.245 33.013 38.746 37.750
zu a) Angaben nach § 6 Pfandbrief-Barwertverordnung Nettobarwert in €
31.12.2021 31.12.2020
Wahrung Mio. Mio.
GBP 268,6 253,8
SEK 47,3 57.1
usbD - 44,9
31.12.2021 31.12.2020
zu a) weitere Kennzahlen zum Hypothekenpfandbriefumlauf
Anteil festverzinslicher Deckungsmasse an entsprechender Deckungsmasse in % 88,9 88,8
Anteil festverzinslicher Pfandbriefe an zu deckenden Verbindlichkeiten in % 99,4 98,4
Gesamtbetrag der Forderungen, die die Grenzen
nach § 13 (1) PfandBG iiberschreiten in Mio. € - -
volumengewichteter Durchschnitt des Alters der Forderungen in Jahren 5,0 4,7
durchschnittlicher gewichteter Beleihungsauslauf in % 54,2 54,2
Gesamtbetrag der Forderungen, die die Begrenzungen
nach § 19 (1) Nr. 2 PfandBG iiberschreiten in Mio. € - -
Gesamtbetrag der Forderungen, die die Begrenzungen
nach § 19 (1) Nr. 3 PfandBG iiberschreiten in Mio. € - -
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Nominal Barwert Risikobarwert*)

i . 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

b) Gesamtbetrag der im Umlauf befindlichen Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €
offentlichen Pfandbriefe 12.223 12.921 14.727 16.392 13.590 15.204
Deckungsmasse 14.031 15.324 17.287 19.768 15.699 18.168
davon Derivate - - - - - -
Uberdeckung 1.808 2.403 2.560 3.376 2.109 2.964
Uberdeckung in % 14,8 18,6 17.4 20,6 15,5 19,5

*) Fur die Berechnung der Stress-Szenarien wird bei Wahrungen der statische Ansatz und bei Zinsen der dynamische Ansatz verwendet.

Offentliche Pfandbriefe Deckungsmasse
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
zu b) Laufzeitstruktur Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €
<= 6 Monate 856 1.481 563 706
> 6 Monate und <= 12 Monate 1.561 613 665 636
> 12 Monate und <= 18 Monate 478 626 573 530
> 18 Monate und <= 2 Jahre 340 292 621 624
> 2 Jahre und <= 3 Jahre 902 861 1.176 1.150
> 3 Jahre und <= 4 Jahre 1.244 902 1.091 1.369
> 4 Jahre und <=5 Jahre 795 1.218 963 1.063
> 5 Jahre und <= 10 Jahre 2.171 2.882 3.333 3.908
> 10 Jahre 3.876 4.046 5.046 5.338
Insgesamt 12.223 12.921 14.031 15.324
zu b) Angaben nach § 6 Pfandbrief-Barwertverordnung Nettobarwert in €
. 31.12.2021 31.12.2020
Wahrung Mio. Mio.
CAD 33,5 34,8
CHF 86,9 12,4
GBP 29,1 24,4
JPY 32,2 33,6
usD 87,9 139,9
31.12.2021 31.12.2020
zu b) weitere Kennzahlen zum éffentlichen Pfandbriefumlauf
Anteil festverzinslicher Deckungsmasse an entsprechender Deckungsmasse in % 97,9 96,2
Anteil festverzinslicher Pfandbriefe an zu deckenden Verbindlichkeiten in % 95,1 95,5

Gesamtbetrag der Forderungen, die die Begrenzungen
nach § 20 (2) Nr. 2 PfandBG liberschreiten in Mio. €
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Zur Deckung von Hypothekenpfandbriefen verwendete Forderungen

31.12.2021 31.12.2020
nach GréBenklassen Mio. € Mio. €
<= 300 Tsd. € 8.905 8.867
> 300 Tsd. € und <= 1 Mio. € 2.587 2.485
> 1 Mio. € und <= 10 Mio. € 10.749 11.035
> 10 Mio. € 15.574 14.462
Insgesamt 37.815 36.849

31.12.2021 31.12.2020
nach Nutzungsart Mic. € Mio. €
wohnwirtschaftlich 21.632 21.246
gewerblich 16.183 15.603
Insgesamt 37.815 36.849

Zur Deckung von Hypothekenpfandbriefen verwendete Forderungen nach Gebieten,
in denen die beliehenen Grundstiicke liegen,

und nach Nutzungsart

E é e} c - c [} < c c -
s 55 2 2 2 B 5 2 3 £
g 2 g £ £ £ ;5 £ g g
= v A c s ] g £ 2
= : 15 Q = - _m v} %}
o} o 3 o S 2 O w £
o T (=) 2
£ °
in Mio. € [ 0
31122021  1.825 - - - - - - -| 1.825
WOHNUNGEN
31.12.2020  1.756 - M- - - - - -| 1.756
EIN- UND 31122021  6.564  ¥)-  *)- - %= - - -| 6.564
ZWEIFAMILIENHAUSER 31122020 6512 *)- 1 - - - - -| 6513
) 31.12.2021 12.953 - - - - - - -1 12.953
MEHRFAMILIENHAUSER
31.12.2020 12761 - - - - - - -1 12.761
) i 31122021  6.016 - 107 259 449 4 - -| 6.835
BUROGEBAUDE
31.12.2020  5.475 - 189 24 380 4 - -| 6.272
) 31122021  4.427 - 119 0 112 - 49 47| 4.794
HANDELSGEBAUDE
31.12.2020  4.537 - 72 9 133 - 50 55| 4.856
) 31122021 224 - - - - - - -| 224
INDUSTRIEGEBAUDE
31.12.2020 143 - - - - - - - 143
GENUTZTE GEBAUDE 31.12.2020  4.066 - - - 84 - - 1| 4151
UNFERTIGE UND NOCH 31.12.2021 508 _ _ _ _ _ _ _ 508
NICHT ERTRAGSFAHIGE
NEUBAUTEN/GEBAUDE 31.12.2020 378 - - - - - - -] 378
. 31.12.2021 19 - - - - - - - 19
BAUPLATZE
31.12.2020 19 - - - - - - - 19
31.12.2021 36.535  %)- 256 269 654 4 29 48 37.815
Insgesamt
31.12.2020 35.647 *- 262 233 597 4 50 56 | 36.849

*) Werte < 0,5 Mio. €
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Zur Deckung von Hypothekenpfandbriefen verwendete Forderungen
Gesamtbetrag der eingetragenen Forderungen

Forderungen i.S.d. § 19 (1) Nr. 2 PfandBG

Ausgleichsforderun- Gesamt davon gedeckte Forderungen i.S.d. Summe
geni.S.d. § 19 (1) Schuldverschreibun-  § 19 (1) Nr. 3 PfandBG
Nr. 1 PfandBG gen i.S.d. Art. 129

Verord. (EU)
Nr. 575/2013

31.12.21 31.12.20 0 31.12.21 31.12.20 0 311221 31.12.20 0 311221 31.12.200 311221 31.12.20

Staat Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €
Bundesrepublik

Deutschland - - - - - - 931 901 931 901
Insgesamt - - - - - - 931 901 931 901

Es bestehen im Geschaftsjahr und es bestanden im Vorjahr keine mindestens 90 Tage riickstédndigen
Leistungen bei zur Deckung von Hypothekenpfandbriefen verwendeten Forderungen.

Es bestehen zum aktuellen Abschlussstichtag und es bestanden zum Abschlussstichtag des Vorjahres
keine anhdngigen oder durchgefiihrten Zwangsversteigerungs- und Zwangsverwaltungsverfahren

fur zur Deckung von Hypothekenpfandbriefen verwendeten Forderungen.

Es wurden keine Grunstiicke zur Verhiitung von Verlusten an Hypotheken tibernommen
(Vorjahr: 0 €)

Gesamtbetrag der riickstéandigen Zinsen

31.12.2021 31.12.2020  31.12.2021 31.12.2020

Nr. 4c Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €

Gesamtbetrag der riicksténdigen Zinsen - 0,64 - 0,09
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Zur Deckung von Offentlichen Pfandbriefen verwendete Forderungen
Anteil am Gesamtbetrag des Pfandbriefumlaufs (nominal)

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

Mio. € Mio. € % %

Gesamte Deckungsmasse 14.031 15.324 114,79 118,60

davon ordentliche Deckung 14.031 15.262 114,79 118,12

davon weitere Deckung - 62 - 0,48
Zur Deckung von Offentlichen Pfandbriefen verwendete Forderungen

31.12.2021 31.12.2020

nach GroBenklassen Mio. € Mio. €

<= 10 Mio. € 5.874 5.914

> 10 Mio. € und <= 100 Mio. € 4.653 5.443

> 100 Mio. € 3.504 3.905

Insgesamt 14.031 15.262

Zur Deckung von Offentlichen Pfandbriefen verwendete Forderungen nach

Staaten, in denen die

Schuldner und, im Falle einer vollen Gewahrleistung, die gewahrleistende Stelle ihren Sitz haben

Zentralstaat Regionale Ortliche Sonstige Insgesamt a.)
Gebietskorper- Gebietskorper-

a.) davon geschuldet von schaft schaft

in Mio. € 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Belgien 30 30 23 23 - - - - 53 53
Bundesrepublik Deutschland 26 275 1.560 1.615 8.826 9.414 478 595 10.890 11.899
Frankreich 40 40 - - - 5 - - 40 45
Italien 170 170 104 116 77 78 - - 351 364
Kanada — - 253 239 4 4 — - 257 243
Luxemburg 7 7 - - - - - - 7 7
Osterreich 418 416 25 25 - - - - 443 441
Portugal 280 280 = - = - = - 280 280
Schweiz - - 179 171 - - - - 179 171
Spanien 50 50 699 864 30 30 - - 779 944
EU-Institutionen — - — - — - 85 101 85 101
Insgesamt 1.021 1.268 2.843 3.053 8.937 9.531 563 696 13.364 14.548
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Zentralstaat Regionale Ortliche Sonstige Insgesamt b.) Insgesamt

b.) davon gewahrleistet Gebietskérper- Gebietskérper- a.)und b.)
von schaft schaft
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
in Mio. €
Belgien - - - - - - - - - - 53 53
Bundesrepublik
Deutschland 177 51 206 130 120 241 4 5 507 427 11397 12.326
Frankreich - - - - - - - - - - 40 45
Italien - - - - - - - - - - 351 364
Kanada - - 136 125 - - - - 136 125 393 368
Luxemburg - - - - - - - - - - 7 7
Osterreich - - - - - - - - - - 443 441
Portugal = 200 = - = - = - = 200 280 480
Schweiz - - - - - - - - - - 179 171
Spanien - - 24 24 - - - - 24 24 803 968
EU-Institutionen - - - - - - - - - - 85 101
Insgesamt 177 251 366 279 120 241 4 5 667%) 776*) 14.031 15.324
*) Essind in der Summe keine Gewahrleistungen aus Griinden der Exportférderung enthalten.
Zur Deckung von Offentlichen Pfandbriefen verwendete Forderungen
Gesamtbetrag der eingetragenen Forderungen
Forderungen i.S.d. § 20 (2) Nr. 2 PfandBG
Ausgleichsforderungen Gesamt davon gedeckte Summe
i.5.d. § 20 (2) Schuldverschreibungen
Nr. 1 PfandBG i.S.d. Art. 129 Verord. (EU)
Nr. 575/2013

31.12.21 31.12.20 31.12.21 31.12.20 31.12.21 31.12.20 31.12.21 31.12.20
Staat Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €
Bundesrepublik
Deutschland - - - 62 - - - 62
Insgesamt - - - 62 - - - 62

Es bestehen im Geschaftsjahr und es bestanden im Vorjahr keine mindestens 90 Tage ruickstandigen Leistungen
bei zur Deckung von o¢ffentlichen Pfandbriefen verwendeten Forderungen.
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SONSTIGE ANGABEN ZUM
JAHRESABSCHILUSS

(32) Gesamthonorar des Abschlusspriifers gemaB § 285 Nr. 17 HGB

Das Honorar des Abschlussprufers ist in den Angaben des Konzernabschlusses der DZ BANK AG Deutsche Zent-

ral-Genossenschaftsbank, Frankfurt am Main, bericksichtigt. Es betrifft berwiegend Honorare fur Abschlusspru-
fungs- und Bescheinigungsleistungen. Daneben sind in geringem Umfang sonstige Leistungen fur Unterstitzun-

gen in einem konzernweiten Nachhaltigkeitsprojekt enthalten.

87
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(33) Organe der DZ HYP
Aufsichtsrat

Uwe Frohlich
Co-Vorsitzender des
Vorstands,

DZ BANK AG Deutsche
Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt am Main

— Vorsitzender —

Dagmar Mines
Bankangestellte,
DZ HYP AG

— Stv. Vorsitzende —

Thomas Miiller

Sprecher des Vorstands,
Volksbank Dresden-Bautzen eG
— Stv. Vorsitzender —

Brigitte Baur
Bankvorstandin i.R.
bis 07.05.2021

Uwe Berghaus

Mitglied des Vorstands,

DZ BANK AG Deutsche
Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt am Main

Dr. Michael Diipmann
Mitglied des Vorstands,
VR Bank Rhein-Neckar eG
ab 07.05.2021

Vorstand

Dr. Georg Reutter
Vorsitzender

Ralph Gruber
Bankangestellter,
DZ HYP AG

Harald Herkstroter
Vorsitzender des Vorstands,
Volksbank Halle/Westf. eG

Olaf Johnert
Bankangestellter,
DZ HYP AG

Carsten Jung
Vorsitzender des Vorstands,
Berliner Volksbank eG

Petra Kalbhenn
Mitglied des Vorstands,
VR Bank Main-Kinzig-
Budingen eG

ab 07.05.2021

Michael Kuehn
Bankangestellter,
DZ HYP AG

Anja Niehues
Bankangestellte,
DZ HYP AG

Sabine Barthauer
ab 01.01.2021

Johannes Réring
Vorsitzender des Vorstands,
Stiftung Westfalische Landschaft

Martin Schmitt
Bankvorstand i.R.
bis 07.05.2021

Michael Speth

Mitglied des Vorstands,

DZ BANK AG Deutsche
Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt am Main

Heinrich Stumpf

Stv. Sprecher des Vorstands,

VR Bank Augsburg-Ostallgau eG
ab 07.05.2021

Frank Thurau
Bankangestellter,
DZ HYP AG

Hans-Peter Ulepi¢
Sprecher des Vorstands,
Gladbacher Bank
Aktiengesellschaft von 1922

Monika van Beek
Verbandsdirektorin
Baden-Waurttembergischer
Genossenschaftsverband e.V.
bis 30.06.2021

Joérg Hermes
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(34) Beziige der Organe

2021 2020

Tsd. € Tsd. €

Aufsichtsrat 245 245

Vorstand 2.018 1.942

Fachbeirat 134 120

Ehemalige Vorstandsmitglieder beziehungsweise deren Hinterbliebene 3.137 3.056
Rickstellungen fiir laufende Pensionen und Anwartschaften aus Pensionen

ehemaliger Vorstandsmitglieder bzw. deren Hinterbliebener 40.383 37.119

(35) Mandate von Vorstédnden oder anderen Mitarbeitern in Aufsichtsgremien groBer Ka

pitalgesellschaften

Zum 31. Dezember 2021 wurden keine Mandate in Aufsichtsgremien groBer Kapitalgesellschaften durch

Vorstandsmitglieder oder andere Mitarbeiter wahrgenommen.

(36) Zahl der im Jahresdurchschnitt beschaftigten Mitarbeiter

mannlich weiblich 2021 mannlich weiblich 2020

insgesamt insgesamt

MITARBEITER INSGESAMT 457 374 831 440 379 819

davon: Vollbeschéftigte 433 218 651 414 200 614
Teilzeitbeschéaftigte

Anzahl 24 156 180 26 179 205

gewichtet (19) (102) (121) (20) (117) (137)

(37) Angabe zum Mutterunternehmen gemaf § 285 Nr. 14 HGB
Die DZ BANK AG Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank, Frankfurt am Main, stellt einen Kon

in den auch der Jahresabschluss der DZ HYP einbezogen wird. Der Konzernabschluss der DZ B
desanzeiger veroffentlicht.

Nachtragsbericht: Vorgange nach dem 31. Dezember 2021

zernabschluss auf,
ANK wird im Bun-

In der Zeit vom 1. Januar bis zum 24. Februar 2022 sind keine Vorgdnge von besonderer Bedeutung eingetreten,
die bei frherem Eintritt eine deutlich andere Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der DZ HYP

erfordert hatten.

Hamburg und Munster, den 24. Februar 2022

DZ HYP AG
M ™ .'I Q_.LI'.]IIII _:'-_q‘.
Dr. Georg Reutter Sabine Barthauer Jérg Hermes

Vorsitzender
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Versicherung der gesetzlichen Vertreter

VERSICHERUNG
DER GESETZLICHIEN
VERTRETER

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaB den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsatzen der
Jahresabschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht der Geschaftsverlauf einschlieBlich des Geschaftsergebnisses

und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
vermittelt wird sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft
beschrieben sind.

Hamburg, den 24. Februar 2022

DZ HYP AG

(i y
M . .'I u.'iu'._l.llll _\L
Dr. Georg Reutter Sabine Barthauer Jérg Hermes

Vorsitzender
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Wiedergabe des Bestatigungsvermerks des unabhangigen Abschlussprifers

WIEDERGABI:

DEES

BESTATIGUNGSVERMERKS
DES UNABHANGIGEN
ABSCHLUSSPRUFERS

Der nachfolgend wiedergegebene Bestatigungs-
vermerk umfasst auch einen ,Vermerk uber die
Priifung der fiir Zwecke der Offenlegung erstell-
ten elektronischen Wiedergaben des Abschlus-
ses und des Lageberichts nach § 317 Abs. 3b
HGB"” (,ESEF-Vermerk”). Der dem ESEF Vermerk
zugrunde liegende Priifungsgegenstand (zu prii-
fende ESEF-Unterlagen) ist nicht beigefiigt. Die
gepriiften ESEF-Unterlagen kénnen im Bundes-
anzeiger eingesehen bzw. aus diesem abgerufen
werden.

An die DZ HYP AG, Hamburg und Miinster

Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts

Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der DZ HYP AG, Ham-
burg und Mdnster, — bestehend aus der Bilanz zum
31. Dezember 2021, der Gewinn- und Verlustrech-
nung, der Kapitalflussrechnung und dem Eigenkapital-
spiegel fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschlieBlich
der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden — geprift. Dartber hinaus haben wir den Lage-
bericht der DZ HYP AG fur das Geschaftsjahr vom

1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 geprtift. Die
Erkldrung zur Unternehmensfihrung nach § 289f Abs.
4 HGB (Angaben zur Frauenquote) haben wir in Ein-
klang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften
nicht inhaltlich gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung
gewonnenen Erkenntnisse

» entspricht der beigefugte Jahresabschluss in
allen wesentlichen Belangen den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsma-
Biger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermégens- und Fi-
nanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2021
sowie ihrer Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 und

» vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft.
In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebe-
richt in Einklang mit dem Jahresabschluss, ent-
spricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften
und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend dar. Unser Prifungsurteil
zum Lagebericht erstreckt sich nicht auf den Inhalt
der oben genannten Erklarung zur Unternehmens-
fahrung.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass

unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des

Lageberichts gefthrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB
und der EU-Abschlusspriferverordnung (Nr. 537/2014;
im Folgenden ,,EU-APrVO™) unter Beachtung der vom
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Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschluss-
prifung durchgefthrt. Unsere Verantwortung nach
diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt
»Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prifung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben.

Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Uber-
einstimmung mit den europarechtlichen sowie den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anfor-
derungen erfullt. Dartber hinaus erklaren wir gemaB
Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine
verbotenen Nichtprtfungsleistungen nach Artikel 5
Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der Auffas-
sung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur
unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht zu dienen.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte
in der Priifung des Jahresabschlusses

Besonders wichtige Prufungssachverhalte sind solche
Sachverhalte, die nach unserem pflichtgeméaBen Er-

messen am bedeutsamsten in unserer Prifung des Jah-

resabschlusses fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2021 waren. Diese Sachverhalte
wurden im Zusammenhang mit unserer Priifung des
Jahresabschlusses als Ganzem und bei der Bildung un-
seres Prifungsurteils hierzu bertcksichtigt; wir geben
kein gesondertes Prafungsurteil zu diesen Sachverhal-
ten ab.

Aus unserer Sicht war folgender Sachverhalt am be-
deutsamsten in unserer Prifung:

Unsere Darstellung dieses besonders wichtigen Pri-
fungssachverhalts haben wir wie folgt strukturiert:

» Sachverhalt und Problemstellung
» Pruferisches Vorgehen und Erkenntnisse
» Verweis auf weitergehende Informationen

Nachfolgend stellen wir den besonders wichtigen Pri-
fungssachverhalt dar:

» Sachverhalt und Problemstellung

Im Jahresabschluss der DZ HYP AG werden unter
dem Bilanzposten ,Forderungen an Kunden”
Forderungen in Hohe von EUR 67,4 Mrd. (82,5 %
der Bilanzsumme) sowie unter dem Bilanzposten
.Forderungen an Kreditinstitute” EUR 3,9 Mrd.
(4,8 % der Bilanzsumme) ausgewiesen. Dartber
hinaus bestehen Eventualverbindlichkeiten und
andere Verpflichtungen in Hohe von EUR 7,7 Mrd.
Fur das Kreditportfolio besteht zum 31. Dezember
2021 eine bilanzielle Risikovorsorge bestehend aus
Einzel- und Pauschalwertberichtigungen bzw. Ruck-
stellungen fur das Kreditgeschaft. Die Bemessung
der Risikovorsorge im Kreditgeschaft wird insbeson-
dere durch die Struktur und Qualitat der Kreditport-
folien, gesamtwirtschaftliche Einflussfaktoren und
die Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter hin-
sichtlich zukUnftiger Kreditausfalle unter anderem
auch vor dem Hintergrund der erwarteten Auswir-
kungen der anhaltenden Corona-Krise auf das
Kreditgeschaft bestimmt. Die Hohe der Einzelwert-
berichtigungen bei den Kundenforderungen ent-
spricht der Differenz zwischen dem noch ausste-
henden Kreditbetrag und dem niedrigeren Wert,
der ihm am Abschlussstichtag beizulegen ist. Beste-
hende Sicherheiten werden beriicksichtigt. Pau-
schalwertberichtigungen werden fir vorhersehbare,
aber noch nicht bei einzelnen Kreditnehmern kon-
kretisierte Adressenausfallrisiken im Kreditgeschaft
von Kreditinstituten gebildet. Dazu wird fur nicht
einzelwertberichtigte Kredite eine Pauschalwertbe-
richtigung in Hohe des erwarteten Verlusts fir ei-
nen Betrachtungszeitraum von zwolf Monaten ge-
bildet, es sei denn das Kreditausfallrisiko hat sich
seit Zugang signifikant erhoht. Bei einer signifikan-
ten Erh6hung des Kreditausfallrisikos seit Zugang
wird fur nicht einzelwertberichtigte Kredite eine
Pauschalwertberichtigungen fur die Uber die Rest-
laufzeit erwarteten Verluste der betreffenden Kredi-
te gebildet. Die Wertberichtigungen und Ruckstel-
lungen im Kreditgeschaft sind zum einen
betragsmaBig fur die Vermdgens- und Ertragslage
der Gesellschaft von hoher Bedeutung und zum
anderen mit erheblichen Ermessenspielraumen der
gesetzlichen Vertreter hinsichtlich der aus einem
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»

Kreditengagement noch erwarteten Zahlungsstro-
me sowie der makrotkonomischen Prognosen im
Modell fur die Ermittlung der Pauschalwertberichti-
gungen verbunden. Dartber hinaus haben die an-
gewandten, auch aufgrund der Auswirkungen der
Corona-Krise mit wesentlichen Unsicherheiten be-
hafteten Bewertungsparameter einen bedeutsamen
Einfluss auf die Bildung bzw. die Hohe gegebenen-
falls erforderlicher Wertberichtigungen. Vor diesem
Hintergrund war dieser Sachverhalt im Rahmen
unserer Prifung von besonderer Bedeutung.

Priiferisches Viorgehen und Erkenntnisse

Im Rahmen unserer Priifung haben wir zunachst die
Ausgestaltung des relevanten internen Kontrollsys-
tems der Gesellschaft beurteilt. Dabei haben wir die
Geschaftsorganisation, die IT-Systeme und die rele-
vanten Bewertungsmodelle berlcksichtigt. Dartber
hinaus haben wir die Bewertung der Kreditforde-
rungen, einschlieBlich der Angemessenheit ge-
schatzter Werte, auf der Basis von Stichproben von
Kreditengagements beurteilt. Dabei haben wir un-
ter anderem die vorliegenden Unterlagen der Ge-
sellschaft bezuglich der wirtschaftlichen Verhaltnis-
se sowie der Werthaltigkeit der entsprechenden
Sicherheiten gewdrdigt. Bei Objektsicherheiten, ftr
die uns die Gesellschaft Wertgutachten vorgelegt
hat, haben wir uns ein Verstandnis Uber die zugrun-
de liegenden Ausgangsdaten, die angewandten
Bewertungsparameter und getroffenen Annahmen
verschafft, diese kritisch gewdrdigt und beurteilt,
ob sie innerhalb einer vertretbaren Bandbreite lie-
gen. Ferner haben wir zur Beurteilung der vorge-
nommenen Einzel- und Pauschalwertberichtigun-
gen die von der Gesellschaft angewandten
Berechnungsmethoden sowie die zugrundeliegen-
den Annahmen und Parameter gewdrdigt. Wir ha-
ben dabei insbesondere auch die Einschatzung der
gesetzlichen Vertreter hinsichtlich der Auswirkun-
gen der Corona-Krise auf die wirtschaftlichen Ver-
haltnisse der Kreditnehmer und die Werthaltigkeit
der entsprechenden Sicherheiten gewrdigt, deren
Berlcksichtigung bei der Bewertung der Kunden-
forderungen nachvollzogen und unter Einbezug
unserer internen Spezialisten aus dem Bereich Fi-
nanzmathematik die Ermittlung der noch nicht bei
einzelnen Kreditnehmern konkretisierten Adressen-
ausfallrisiken im Modell zur Ermittlung der Pau-
schalwertberichtigungen beurteilt. Auf Basis der
von uns durchgefthrten Prifungshandlungen

konnten wir uns insgesamt von der Vertretbarkeit
der bei der Uberprufung der Werthaltigkeit des Kre-
ditportfolios von den gesetzlichen Vertretern getrof-
fenen Annahmen sowie der Angemessenheit und
Wirksamkeit der implementierten Kontrollen der
Gesellschaft Uberzeugen.

» Verweis auf weitergehende Informationen
Die Angaben der Gesellschaft zur Risikovorsorge im
Kreditgeschaft sind im Anhang des Jahresabschlus-
ses in Abschnitt 2 ,Bilanzierungs- und Bewertungs-
vorschriften” sowie im Lagebericht im Abschnitt
LErtragslage” des Wirtschaftsberichts enthalten.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Infor-
mationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen
umfassen die Erklarung zur Unternehmensfihrung
nach § 289f Abs. 4 HGB (Angaben zur Frauenquote)
als nicht inhaltlich geprtften Bestandteil des Lagebe-
richts.

Die sonstigen Informationen umfassen zudem alle Gbri-
gen Teile des Geschaftsberichts — ohne weitergehende
Querverweise auf externe Informationen —, mit Aus-
nahme des gepruften Jahresabschlusses, des gepruften
Lageberichts sowie unseres Bestatigungsvermerks.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen In-
formationen, und dementsprechend geben wir weder
ein Prufungsurteil noch irgendeine andere Form von
Prafungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die
Verantwortung, die oben genannten sonstigen Infor-
mationen zu lesen und dabei zu wurdigen, ob die
sonstigen Informationen

» wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss,
zu den inhaltlich gepriften Lageberichtsangaben
oder zu unseren bei der Prifung erlangten Kennt-
nissen aufweisen oder

» anderweitig wesentlich falsch dargestellt
erscheinen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und
des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und
den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die
Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafur, dass der Jahresab-
schluss unter Beachtung der deutschen Grundséatze
ordnungsmaBiger Buchfihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung
mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaBiger
Buchftihrung als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen,
der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbe-
absichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die ge-
setzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit
der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmensta-
tigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Ver-
antwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstéatigkeit, sofern ein-
schléagig, anzugeben. Dartber hinaus sind sie daftr
verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungsle-
gungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmen-
statigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche
oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwort-
lich far die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit
dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend
darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verant-
wortlich fur die Vorkehrungen und MaBnahmen (Syste-
me), die sie als notwendig erachtet haben, um die Auf-
stellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit
den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten zu ermdoglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen
zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fur die Uberwa-
chung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-

schaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir
die Priifung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber
zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —
falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht ins-
gesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen
mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung
zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk
zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresab-
schluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicher-
heit, aber keine Garantie daftr, dass eine in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger
Abschlussprtfung durchgefiihrte Priafung eine wesent-
liche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dar-
stellungen kénnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten
resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn vernUnftigerweise erwartet werden kénnte,

dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten
beeinflussen.

Wahrend der Prifung tben wir pflichtgemaBes Ermes-
sen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dartber hinaus

» identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesent-
licher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im
Lagebericht, planen und fuhren Prafungshandlun-
gen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden,
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»

»

»

»

ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten,

da VersttBe betrtigerisches Zusammenwirken, Fal-
schungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irre-
fUhrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die
Prtfung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fur die Prifung des Lage-
berichts relevanten Vorkehrungen und MafBnah-
men, um Prtfungshandlungen zu planen, die unter
den gegebenen Umstanden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur
Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft
abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den ge-
setzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten
Werte und damit zusammenhangenden Angaben.
ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemes-
senheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fort-
fihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang
mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die
bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesell-
schaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kom-
men, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht,
sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf
die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss
und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser je-
weiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks er-
langten Prufungsnachweise. Zuklnftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fthren,
dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit
nicht mehr fortfuhren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau
und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zu-
grunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse
so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beach-
tung der deutschen Grundsdtze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermo&gens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

» beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit
dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung
und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der
Gesellschaft.

» fuhren wir Prafungshandlungen zu den von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorien-
tierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis
ausreichender geeigneter Prifungsnachweise voll-
ziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsori-
entierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern
zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zu-
kunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen.
Ein eigenstandiges Prafungsurteil zu den zukunfts-
orientierten Angaben sowie zu den zugrunde lie-
genden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht
ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kinfti-
ge Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientier-
ten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwort-
lichen unter anderem den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Prtfung sowie bedeutsame Prifungs-
feststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im inter-
nen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

Wir geben gegentiber den fiir die Uberwachung
Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir die rele-
vanten Unabhangigkeitsanforderungen eingehalten
haben, und erértern mit ihnen alle Beziehungen und
sonstigen Sachverhalte, von denen verninftigerweise
angenommen werden kann, dass sie sich auf unsere
Unabhéangigkeit auswirken, und die hierzu getroffenen
SchutzmaBnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den
fur die Uberwachung Verantwortlichen erértert haben,
diejenigen Sachverhalte, die in der Prafung des Jahres-
abschlusses fur den aktuellen Berichtszeitraum am
bedeutsamsten waren und daher die besonders wichti-
gen Prufungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese
Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es sei denn,
Gesetze oder andere Rechtsvorschriften schlieBen die
offentliche Angabe des Sachverhalts aus.
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Wiedergabe des Bestatigungsvermerks des unabhangigen Abschlussprifers

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche
Anforderungen

Vermerk liber die Priifung der fiir Zwecke
der Offenlegung erstellten elektronischen
Wiedergaben des Jahresabschlusses und des
Lageberichts nach § 317 Abs. 3a HGB

Prifungsurteil

Wir haben gemaB § 317 Abs. 3a HGB eine Prufung mit
hinreichender Sicherheit durchgefthrt, ob die in der
Datei DZHYP_AG_JA+LB_ESEF-2021-12-31.zip enthal-
tenen und fur Zwecke der Offenlegung erstellten Wie-
dergaben des Jahresabschlusses und des Lageberichts
(im Folgenden auch als , ESEF-Unterlagen” bezeichnet)
den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektroni-
sche Berichtsformat (,,ESEF-Format”) in allen wesentli-
chen Belangen entsprechen. In Einklang mit den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften erstreckt sich diese
Prifung nur auf die Uberfihrung der Informationen
des Jahresabschlusses und des Lageberichts in das
ESEF-Format und daher weder auf die in diesen Wie-
dergaben enthaltenen noch auf andere in der oben
genannten Datei enthaltene Informationen.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die in der oben
genannten Datei enthaltenen und fur Zwecke der Of-
fenlegung erstellten Wiedergaben des Jahresabschlus-
ses und des Lageberichts in allen wesentlichen Belan-
gen den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elekt-
ronische Berichtsformat. Uber dieses Prifungsurteil
sowie unsere im voranstehenden ,Vermerk tber die
Prafung des Jahresabschlusses und des Lageberichts”
enthaltenen Prufungsurteile zum beigeftigten Jahres-
abschluss und zum beigeftgten Lagebericht fur das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2021 hinaus geben wir keinerlei Priifungsurteil zu den
in diesen Wiedergaben enthaltenen Informationen
sowie zu den anderen in der oben genannten Datei
enthaltenen Informationen ab.

Grundlage fiir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Prifung der in der oben genannten
Datei enthaltenen Wiedergaben des Jahresabschlusses
und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317

Abs. 3a HGB unter Beachtung des IDW Prifungsstan-

dards: Prtfung der fur Zwecke der Offenlegung erstell-
ten elektronischen Wiedergaben von Abschlissen und
Lageberichten nach § 317 Abs. 3a HGB (IDW PS 410
(10.2021)) und des International Standard on Assu-
rance Engagements 3000 (Revised) durchgefihrt. Un-
sere Verantwortung danach ist im Abschnitt , Verant-
wortung des Abschlussprufers fur die Prifung der
ESEF-Unterlagen” weitergehend beschrieben. Unsere
Wirtschaftspriferpraxis hat die Anforderungen an das
Qualitatssicherungssystem des IDW Qualitatssiche-
rungsstandards: Anforderungen an die Qualitatssiche-
rung in der Wirtschaftspruferpraxis (IDW QS 1) ange-
wendet.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und
des Aufsichtsrats fiir die ESEF-Unterlagen

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verant-
wortlich fur die Erstellung der ESEF-Unterlagen mit den
elektronischen Wiedergaben des Jahresabschlusses
und des Lageberichts nach MaBgabe des § 328 Abs. 1
Satz 4 Nr. 1 HGB.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft
verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie als
notwendig erachten, um die Erstellung der ESEF-Unter-
lagen zu ermaglichen, die frei von wesentlichen — be-
absichtigten oder unbeabsichtigten — VerstéBen gegen
die Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektroni-
sche Berichtsformat sind.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fur die Uberwa-
chung des Prozesses der Erstellung der ESEF-Unterla-
gen als Teil des Rechnungslegungsprozesses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir
die Priifung der ESEF-Unterlagen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber
zu erlangen, ob die ESEF-Unterlagen frei von wesentli-
chen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — Versto-
Ben gegen die Anforderungen des § 328 Abs. 1 HGB
sind. Wahrend der Priifung tGben wir pflichtgemaBes
Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhal-
tung. DarUber hinaus

» identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesent-
licher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — Ver-
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stoBe gegen die Anforderungen des § 328 Abs. 1
HGB, planen und fihren Prifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prafungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fur unser Prafungsurteil zu
dienen.

» gewinnen wir ein Verstandnis von den fur die Pru-
fung der ESEF-Unterlagen relevanten internen Kon-
trollen, um Prtfungshandlungen zu planen, die
unter den gegebenen Umstanden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil
zur Wirksamkeit dieser Kontrollen abzugeben.

» beurteilen wir die technische Gultigkeit der ESEF-
Unterlagen, d.h. ob die die ESEF-Unterlagen enthal-
tende Datei die Vorgaben der Delegierten Verord-
nung (EU) 2019/815 in der zum Abschlussstichtag
geltenden Fassung an die technische Spezifikation
fur diese Datei erfullt.

» beurteilen wir, ob die ESEF-Unterlagen eine inhalts-
gleiche XHTML-Wiedergabe des gepriften Jahres-
abschlusses und des gepriften Lageberichts ermdg-
lichen.

Wir wurden von der Hauptversammlung am 26. Mai
2021 als Abschlussprifer gewahlt. Wir wurden am

26. Mai 2021 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind un-
unterbrochen seit dem Geschéftsjahr 2021 als Abschluss-
prufer der DZ HYP AG, Hamburg und Minster, tatig.

Wir erkldren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk
enthaltenen Prafungsurteile mit dem zusatzlichen Be-
richt an den Priifungsausschuss nach Artikel 11 EU-
APrVO (Prafungsbericht) in Einklang stehen.

Unser Bestdtigungsvermerk ist stets im Zusammenhang
mit dem gepriften Jahresabschluss und dem gepruften
Lagebericht sowie den gepriiften ESEF-Unterlagen zu
lesen. Der in das ESEF-Format Gberfuhrte Jahresab-
schluss und Lagebericht — auch die im Bundesanzeiger
bekanntzumachenden Fassungen —sind lediglich elekt-
ronische Wiedergaben des gepruften Jahresabschlusses
und des gepruften Lageberichts und treten nicht an
deren Stelle. Insbesondere ist der , Vermerk tber die
Prufung der fur Zwecke der Offenlegung erstellten
elektronischen Wiedergaben des Jahresabschlusses
und des Lageberichts nach § 317 Abs. 3a HGB” und
unser darin enthaltenes Prifungsurteil nur in Verbin-
dung mit den in elektronischer Form bereitgestellten
gepriften ESEF-Unterlagen verwendbar.
Verantwortlicher Wirtschaftsprufer

Der fur die Prifung verantwortliche Wirtschaftsprufer
ist Gero Martens.

Hamburg, den 24. Februar 2022

PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
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Gero Martens
Wirtschaftsprufer

ppa.IIUwe Gollum
Wirtschaftsprufer
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Bericht des Aufsichtsrats

BERICHT DES
AUFSICHTSRATS

Die DZ HYP hat sich auch im zweiten Jahr der Corona-Pandemie gut am
Markt behauptet und ein Neugeschaftsvolumen Uber Vorjahr erzielt. Bei wei-
terhin zu verarbeitenden Belastungen auch aus regulatorisch getriebenen
Projekten und der im Berichtsjahr abgeschlossenen internen Ausrichtung auf
eine effiziente und zukunftssichere Aufstellung hat die DZ HYP das von einer
coronabedingt unsicheren Entwicklung begleitete Geschéaftsjahr 2021 wirt-
schaftlich erfolgreich abgeschlossen. Damit zeigt sie sich zugleich erneut
nicht nur als fihrender Immobilienfinanzierer in Deutschland, sondern tragt
auch erfreulich zum Ergebnis der DZ BANK Gruppe bei.

Die im Ergebnis gute Neugeschaftsentwicklung der DZ HYP wurde im Be-
richtsjahr begleitet von einem lebhaften Transaktionsgeschehen auf den Im-
mobilienmarkten. Gleichzeitig machten sich die Auswirkungen der weiterhin
vorherrschenden Corona-Pandemie auf die einzelnen Assetklassen wie be-
reits im Vorjahr bemerkbar, segmentbezogen jeweils mit unterschiedlichen
Auswirkungen. So zeigte sich das Privatkundengeschaft nahezu unbeein-

Uwe Frohlich . . . . .
Vorsitzender des Aufsichtsrats druckt von der Corona-Pandemie. Begleitet von steigenden Preisen und einer

hohen Nachfrage nach Wohnimmobilien lag die Neugeschaftsentwicklung
hier spurbar Uber den Erwartungen der Bank. Das Firmenkundengeschaft weist eine solide und Gber Plan liegen-
de Geschaftsentwicklung auf. Von der Corona-Pandemie betroffen zeigten sich hier ma3geblich die Segmente
Hotel und Teile des Einzelhandels. Profitiert haben die Geschaftsfelder Firmen- und Privatkunden von erneut ge-
stiegenen Durchschnittsmargen.

Die Bank hat auch im Geschaftsjahr 2021 mit Augenmal3 und konservativ zuriickhaltend im Rahmen der beste-
henden Risikostrategie auf die pandemiebedingten Unsicherheiten reagiert. Uber die Jahre betrachtet reiht sich
das Geschaftsergebnis in eine Periode guter Geschaftsjahre ein.

Das Geschaft mit den Volksbanken und Raiffeisenbanken konnte 2021 weiter ausgebaut werden. In diesem Seg-
ment zeigt sich das anhaltend hohe Interesse der Volksbanken und Raiffeisenbanken an einer Zusammenarbeit
mit der DZ HYP im Immobiliengeschaft. Zugleich bestatigt dieses die erfolgreiche und auf das gemeinsame Kre-
ditgeschaft ausgerichtete Strategie der Bank. Die DZ HYP positioniert sich in diesem Geschaft als Produktanbieter
und unterstltzt ihre Partner vor Ort mit bedarfsorientierten und wettbewerbsfahigen Produkten.

Der Aufsichtsrat hat sich im Berichtsjahr regelméaBig und detailliert mit der Entwicklung in den Geschaftsfeldern
Firmenkunden, Privatkunden und Offentliche Kunden, des Stideuropa-Portfolios sowie der Risikosituation und
des Risikomanagementsystems der Bank auseinandergesetzt. In diesem Zusammenhang hat er sich fortlaufend
auch mit moglichen Auswirkungen der Corona-Pandemie auf den Geschaftsverlauf und die Risikosituation der
Bank, insbesondere die unterschiedliche Betroffenheit der einzelnen Assetklassen mit Fokus auf Buro, Handel und
Hotel, befasst.

Weitere Schwerpunkte der Tatigkeit des Aufsichtsrats waren neben der jahrlichen Bewertung der Arbeit und Be-
fahigung von Aufsichtsrat und Vorstand auch die Vergltungssysteme der Bank, der Bericht des VergUtungsbeauf-
tragten sowie die Zielerreichung und Vergiitung der Vorstandsmitglieder. Aber auch die Uberprifung der Diversi-
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tatsziele sowie der Rechenschaftsbericht zur Einhaltung der Konzernkreditstandards wurden im Gremium
erdrtert. Dartiber hinaus hat sich der Aufsichtsrat auch mit der Nachbesetzung vakanter Aufsichtsrats- und Aus-
schuss-Mandate sowie der Eignung neu in den Aufsichtsrat bzw. den Prifungsausschuss zu wahlender Anteils-
eignervertreter befasst. Weitere Themen des Gremiums waren die Digitalisierung der Bank, die Ubertragung von
Namensaktien auf die DZ BANK AG sowie die Finalisierung des mit dem Geschaftsjahr anstehenden Wechsels des
Jahresabschlussprufers.

Aufsichtsrat und Ausschiisse

Der Aufsichtsrat der DZ HYP und die von ihm gebildeten Ausschisse haben im Berichtsjahr die Geschaftsfuhrung
des Vorstands entsprechend den gesetzlichen und satzungsgemaBen Vorschriften Gberwacht sowie Uber die vor-
gelegten zustimmungsbedurftigen Geschafte entschieden. Zur Erfullung seiner Aufgaben hat der Aufsichtsrat im
Geschaftsjahr 2021 einen Nominierungsausschuss, einen Vergttungskontrollausschuss, einen Prifungsausschuss
und einen Risikoausschuss eingesetzt.

Die in der Zeit von April bis Mai 2021 durchgefiihrte Selbstevaluation des Aufsichtsrats und Bewertung des Vor-
stands der DZ HYP hat zu dem Ergebnis gefihrt, dass Struktur, GréBe, Zusammensetzung und Leistung des Auf-
sichtsrats und des Vorstands sowie die Kenntnisse, Fahigkeiten und Erfahrung sowohl der einzelnen Mitglieder
von Aufsichtsrat und Vorstand als auch beider Gremien in ihrer Gesamtheit den gesetzlichen und satzungsgema-
Ben Erfordernissen entsprechen. Auch stehen dem Aufsichtsrat angemessene personelle und finanzielle Ressour-
cen zur Verfiigung, um seinen Mitgliedern die Einfuhrung in ihr Amt zu erleichtern und die Fortbildung zu er-
maoglichen, die zur Aufrechterhaltung der erforderlichen Sachkunde notwendig ist. Die nachste turnusmaBige
Evaluation von Aufsichtsrat und Vorstand der DZ HYP ist im ersten Halbjahr 2022 vorgesehen. Federfuhrend
durch den neu gewdhlten Jahresabschlussprifer wurde 2021 eine interne Fortbildung fur die Mitglieder des
Aufsichtsrats zu bankspezifischen Themen durchgefuhrt.

Zusammenarbeit mit dem Vorstand

Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat Uber die Lage und Entwicklung sowie den allgemeinen Geschaftsverlauf, die
Rentabilitdt und die Risiken der DZ HYP regelmaBig, zeitnah und umfassend schriftlich und mundlich berichtet.
Dabei ist er auch auf die aktuellen Auswirkungen der Corona-Pandemie eingegangen. Dariber hinaus hat der
Vorstand den Aufsichtsrat Uber die operative und strategische Planung der Bank sowie wesentliche Kredit- und
Beteiligungsengagements informiert. RegelmaBig unterrichtete der Vorstand das Gremium Uber die weitere orga-
nisatorische und strategische Ausrichtung der DZ HYP.

Der Aufsichtsrat hat diese Themen, die aktuellen Entwicklungen sowie Fragen der strategischen Ausrichtung mit
dem Vorstand erdrtert, ihn beraten und die Geschéaftsfiihrung tGberwacht. In Entscheidungen von grundlegender
Bedeutung war der Aufsichtsrat eingebunden.

Sitzungen des Aufsichtsrats

Im Geschaftsjahr 2021 haben drei Sitzungen des Aufsichtsrats stattgefunden. Auch die von dem Gremium einge-
setzten Ausschisse — der Nominierungs-, der Vergutungskontroll-, der Priifungs- sowie der Risikoausschuss — tag-
ten im Jahr 2021 mehrmals. Die jeweiligen Ausschussvorsitzenden haben dem Aufsichtsrat regelmaBig Uber die
Arbeit der Ausschusse berichtet.
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Zwischen den Aufsichtsratssitzungen hat der Vorstand das Gremium Uber die Geschéafts- und Risikoentwicklung
der Bank schriftlich informiert. Der Vorsitzende des Aufsichtsrats und die Vorsitzenden der Ausschisse haben
auch auBerhalb der Sitzungen in Gesprachen mit dem Vorstand — anlassbezogen sowie turnusmaBig — wichtige
Entscheidungen, besondere Geschaftsvorfalle und die Geschéafts- und Risikoentwicklung der Bank vorab erortert.
Insgesamt haben die Mitglieder des Aufsichtsrats und seiner Ausschisse im Geschéftsjahr 2021 regelmaBig an
den schriftlichen Beschlussfassungen und an den Sitzungen des jeweiligen Gremiums teilgenommen. Zur Vermei-
dung etwaiger Interessenkonflikte im Risikoausschuss haben die betreffenden Ausschussmitglieder an den jewei-
ligen Beschlussfassungen nicht teilgenommen. DarUber hinaus sind keine potenziellen Interessenkonflikte aufge-
treten.

Zusammenarbeit mit dem Abschlusspriifer

Die PricewaterhouseCoopers GmbH Wirtschaftspriufungsgesellschaft, Frankfurt am Main, von der dem Aufsichts-
rat eine Unabhéangigkeitserklarung vorliegt, hat als Jahresabschlusspriifer den vom Vorstand vorgelegten Jahres-
abschluss der DZ HYP unter Einbeziehung der Buchftihrung und den Lagebericht der DZ HYP flr das Geschafts-
jahr 2021 als mit den gesetzlichen Vorschriften in Ubereinstimmung stehend befunden. Sie hat hiertiber den
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt. Der Prifungsbericht ist den Mitgliedern des Aufsichtsrats zuge-
gangen und wurde in Sitzungen umfassend erortert und beraten. Der Aufsichtsrat stimmt dem Ergebnis der Pru-
fung durch die Abschlussprufer entsprechend der Empfehlung des Prifungsausschusses zu.

Feststellung des Jahresabschlusses

Der Aufsichtsrat und der Prtfungsausschuss haben den Jahresabschluss sowie den Lagebericht der DZ HYP in
ihren Sitzungen eingehend gepriift. Der Vorsitzende des Priufungsausschusses hat den Aufsichtsrat umfassend
Uber die ausfuhrlichen Beratungen des Ausschusses betreffend den Jahresabschluss und den Lagebericht der
Bank unterrichtet. An der Sitzung des Aufsichtsrats zur Feststellung des Jahresabschlusses sowie an den vorberei-
tenden Sitzungen des Prifungs- und des Risikoausschusses haben Vertreter der Priifungsgesellschaft teilgenom-
men und ausfuhrlich Gber die wesentlichen Ergebnisse ihrer Prifung berichtet. Dartber hinaus standen sie den
Mitgliedern des Aufsichtsrats zur Beantwortung von Fragen zur Verfligung. Einwendungen des Aufsichtsrats ge-
gen die Rechnungslegung ergaben sich nicht. Der Aufsichtsrat hat den vom Vorstand aufgestellten Jahresab-
schluss der DZ HYP zum 31. Dezember 2021 in seiner Sitzung am 31. Marz 2022 gebilligt. Der Jahresabschluss ist
damit festgestellt.

Veranderungen im Aufsichtsrat und im Vorstand

Frau Brigitte Baur und Herr Martin Schmitt sind mit Wirkung vom Ablauf der Hauptversammlung am 7. Mai 2021
aus dem Aufsichtsrat ausgeschieden. Mit gleicher Wirkung wurden von der Hauptversammlung Frau Petra Kalb-

henn sowie die Herren Dr. Michael Dipmann und Heinrich Stumpf neu in den Aufsichtsrat gewahlt. Mit Wirkung
vom 7. Mai 2021 hat der Aufsichtsrat Herrn Harald Herkstréter in den Prifungsausschuss gewdhlt. Mit Wirkung

zum Ablauf des 30. Juni 2021 hat Frau Monika van Beek ihr Aufsichtsratsmandat niedergelegt.

Nachdem das langjahrige Vorstandsmitglied der DZ HYP, Herr Manfred Salber, zum Jahresende 2020 in den Ru-
hestand getreten ist, hat als seine Nachfolgerin Frau Sabine Barthauer zum 1. Januar 2021 ihre Tatigkeit als Mit-
glied des Vorstands angetreten.

Dardber hinaus hat es im Aufsichtsrat und auch im Vorstand im Geschaftsjahr 2021 keine personellen Verande-
rungen gegeben.
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Bericht des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand sowie allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der DZ HYP fur ihren Einsatz
und ihre erfolgreiche Arbeit im Geschaftsjahr 2021.

Hamburg und Munster, den 31. Marz 2022

DZ HYP AG
Der Aufsichtsrat

b (s 1

Uwe Frohlich
Vorsitzender des Aufsichtsrats
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SERVICE

GREMIEN UND

PERSONEN

Aufsichtsrat

Uwe Fréhlich
Co-Vorstandsvorsitzender,

DZ BANK AG Deutsche
Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt am Main

— Vorsitzender —

Dagmar Mines
DZ HYP AG,
Hamburg

— Stv. Vorsitzende -

Thomas Miiller

Sprecher des Vorstands,
Volksbank Dresden-Bautzen eG,
Dresden

- Stv. Vorsitzender —

Uwe Berghaus

Mitglied des Vorstands,

DZ BANK AG Deutsche
Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt am Main

Dr. Michael Diipmann
Vorsitzender des Vorstands,
VR Bank Rhein-Neckar eG,
Mannheim

Stand: 01.04.2022

Ralph Gruber
DZ HYP AG,
Hamburg

Harald Herkstroter
Vorsitzender des Vorstands,
Volksbank Halle/Westf. eG,
Halle (Westf.)

Olaf Johnert
DZ HYP AG,
Hamburg

Carsten Jung
Vorsitzender des Vorstands,
Berliner Volksbank eG,
Berlin

Petra Kalbhenn
Mitglied des Vorstands
VR Bank Main-Kinzig-
Budingen eG,
Linsengericht

Michael Kuehn
DZ HYP AG,
Mdinster

Anja Niehues
DZ HYP AG,
Mdunster

Johannes Roring
Vorsitzender des Vorstands,
Stiftung Westfalische
Landschaft,

Vreden

Michael Speth

Mitglied des Vorstands,

DZ BANK AG Deutsche
Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt am Main

Heinrich Stumpf

Stv. Sprecher des Vorstands,
VR Bank Augsburg-Ostallgau
eG, Augsburg

Frank Thurau
DZ HYP AG,
Mdunster

Hans-Peter Ulepic
Sprecher des Vorstands,
Gladbacher Bank
Aktiengesellschaft von 1922,
Ménchengladbach
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Fachbeirat Banken

Stefan Baumann

Mitglied des Vorstands,
Heidelberger Volksbank eG,
Heidelberg

Ralf Baumbusch
Mitglied des Vorstands,
VR-Bank Ostalb eG,
Aalen

Thomas Biischer

Stellv. Vorsitzender des Vorstands,
VR Bank eG Bergisch Gladbach-
Leverkusen, Bergisch Gladbach

Joachim Erhard

Stellv. Sprecher des Vorstands,
Volksbank Raiffeisenbank
Wirzburg eG, Wirzburg

Klaus Hatzel

Direktor und Mitglied der
Geschaftsflhrung,

meine Volksbank Raiffeisenbank
e@, Rosenheim

Karl-Heinz Hempel
Mitglied des Vorstands,
Volksbank Raiffeisenbank
Dachau eG, Dachau

Rita Herbers

Mitglied des Vorstands,
Hamburger Volksbank eG,
Hamburg

Michael Hietkamp
Sprecher des Vorstands,
Volksbank Vorpommern eG,
Greifswald

Stand: 01.04.2022

Wolfgang Hillemeier
Vorsitzender des Vorstands,
Volksbank Rietberg egG,
Rietberg

Wolfgang Hirmer

Sprecher des Vorstands,

VR-Bank Langenau-Ulmer Alb eG,
Langenau

Johannes Hofmann

Stellv. Vorsitzender des Vorstands,
VR-Bank Metropolregion
Nurnberg eG,

Nurnberg

Herbert Kohlberg
Mitglied des Vorstands,
Mainzer Volksbank eG,
Mainz

Christoph Kothe
Mitglied des Vorstands,
Leipziger Volksbank eG,
Leipzig

Ina Kreimer

Mitglied des Vorstands,
VerbundVolksbank OWL eG,
Paderborn

Thomas Ludwig

Stellv. Sprecher des Vorstands,
Volksbank Raiffeisenbank
Nordoberpfalz eG,

Weiden

Florian Mann
Vorsitzender des Vorstands,
Raiffeisenbank Regensburg-
Wenzenbach eG,
Regensburg

Sabine Meister
Mitglied des Vorstands,
Volksbank Konstanz eG,
Konstanz

Gregor Mersemann
Mitglied des Vorstands,
Dortmunder Volksbank eG,
Dortmund

Christoph Ochs
Vorsitzender des Vorstands,
VR Bank Sudpfalz eG,
Landau

Frank Overkamp
Vorsitzender des Vorstands,
Volksbank Gronau-Ahaus eG,
Gronau

Ralf Pakosch

Mitglied des Vorstands,
Frankfurter Volksbank eG,
Frankfurt am Main

Andreas Walter Ritzenhofen
Mitglied des Vorstands,
Volksbank Rhein-Erft-Koln eG,
Harth

Volker Schmelzle
Mitglied des Vorstands,
Volksbank Plochingen eG
Plochingen

Norbert Schmitz
Sprecher des Vorstands,
VR-Bank Flaming eG,
Luckenwalde
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Fachbeirat Banken (Fortsetzung)

Tobias Schmitz

Mitglied des Vorstands,
Volksbank Alzey-Worms eG,
Worms

Reiner Schomacker
Mitglied des Vorstands,
Volksbank Raiffeisenbank eG,
[tzehoe

Fachbeirat Offentliche Kunden

Christian Schuchardt
Oberburgermeister,
Stadt Wurzburg,
Wirzburg

— Vorsitzender —

Konrad Beugel

Wirtschafts- und Finanzreferent,
Stadt Erlangen,

Erlangen

Heinrich Bockeliihr

Prasident,
Gemeindeprufungsanstalt NRW,
Herne

Dr. Birgit Frischmuth
Hauptreferentin,
Deutscher Stadtetag —
Dezernat Finanzen,
Berlin

Stand: 01.04.2022

Ralf Schomburg

Mitglied des Vorstands,

VR Bank Westthiringen eG,
Mdihlhausen

Volker Spietenborg
Mitglied des Vorstands,
Volksbank Freiburg eG,
Freiburg

Dr. Stefan Funke
Kreiskammerer / Kreisdirektor
Kreis Warendorf,

Warendorf

Claus Hamacher

Beigeordneter fur Finanzen

und Kommunalwirtschaft,

Stadte- und Gemeindebund NRW,
Dusseldorf

Markus Kreuz
Stadtkammerer,
Stadt Hamm,
Hamm

Dr. Georg Lunemann

Erster Landesrat und Kammerer,
Landschaftsverband Westfalen-
Lippe,

Mdinster

Thomas Stolper
Sprecher des Vorstandes,
Volksbank eG,
Wolfenbuttel

Stefan Terveer

Mitglied des Vorstands,
Volksbank Westerstede eG,
Westerstede

Andreas Merkel
Stadtkammerer,
Stadt Gaggenau,
Gaggenau

Dr. Frank Nagel
Referatsleiter Kredit,
Ministerium der Finanzen
Rheinland-Pfalz,

Mainz

Kay Uffelmann
Erster Kreisrat,
Landkreis Harburg,
Winsen/Luhe

Christine Zeller
Dezernat fur Finanzen,
Beteiligungen und Migration,
Stadt MUnster,
Mdinster
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Fachbeirat Wohnungswirtschaft

Uwe Flotho

Mitglied des Vorstands

Vereinigte Wohnstatten 1889 eG,
Kassel

— Vorsitzender —

Franz-Bernd GroBe-Wilde
Vorsitzender des Vorstands,
Spar- und Bauverein eG,
Dortmund

Christian Amlong

Sprecher der Geschaftsfuhrung
GWG Stadtische Wohnungs-
gesellschaft Minchen GmbH,
Minchen

Peter Kay

Mitglied des Vorstands,
BGFG - Baugenossenschaft
freier Gewerkschafter eG,
Hamburg

Vorstand
mit Ressorts

Dr. Georg Reutter
Vorsitzender

» Geschaftsfeld Firmenkunden

» Geschaftsfeld Privatkunden

» Geschaftsfeld Offentliche
Kunden

» Treasury

» Kommunikation, Marketing &
Veranstaltungen

Stand: 01.04.2022

Steffan Liebscher
Mitglied des Vorstands,
GEWOBA Nord
Baugenossenschaft eG,
Schleswig

Matthias Lidecke
Vorsitzender des Vorstands,
Wohnungsverein Hagen eG,
Hagen

Andreas Otto

Vorsitzender des Vorstands,
GWG Gifhorner Wohnungsbau-
Genossenschaft eG,

Gifhorn

Peter Stammer
Geschaftsfiihrender Vorstand,
Baugenossenschaft Familienheim
Heidelberg eG,

Heidelberg

Sabine Barthauer

» Marktfolge Firmenkunden

» Marktfolge Treasury &
Offentliche Kunden

» Risikocontrolling

» Recht, Vorstandsstab,
Sanierung, Abwicklung

Sybille Wegerich
Mitglied des Vorstands,
bauverein AG,
Darmstadt

Jorn-M. Westphal
Geschaftsfuhrer,
ProPotsdam GmbH,
Potsdam

Jorg Wollenberg
Kaufmannischer Vorstand,
bbg Berliner Baugenossen-
schaft eG,

Berlin

Jérg Hermes

» Compliance

» Finanzen

» Interne Revision

» IT und Organisation & Betrieb
» Personal

NN

N
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Bereichsleiter

Patrick Ernst
Treasury

Norbert Grahl
Marktfolge Firmenkunden

Steffen Giinther

Geschaftsfeld Firmenkunden —
Gewerbekunden Institutionelle &
Internationale

Axel Jordan

Geschaftsfeld Firmenkunden —
Gewerbekunden, Mittelstand &
Verbund

Markus Krampe
Geschaftsfeld Privatkunden,
Geschéftsfeld Offentliche Kunden

Treuhdnder

Dr. Michael Labe

Richter am Hanseatischen
Oberlandesgericht Hamburg,
Hamburg

Stand: 01.04.2022

Dr. Stefan Krohnsnest

Risikocontrolling

Maik Michaelis
Finanzen

Peter Ringbeck

IT und Organisation & Betrieb

Arne Schneider
Personal

Frank Schneider
Compliance

Siegfried Schneider
Marktfolge Treasury &
Offentliche Kunden

Michael Fiihrer

stv. Treuhander
Wirtschaftsprafer und
Steuerberater,
Mdnster

Jurg Schénherr
Geschaftsfeld Firmenkunden,
Wohnungswirtschaft

Peter Vogelein
Interne Revision

Carsten Hendrik Vollnberg
Recht, Vorstandsstab, Sanierung,
Abwicklung

Anke Wolff
Kommunikation, Marketing &
Veranstaltungen

Bjorn Reher

stv. Treuhander
Wirtschaftsprufer und
Steuerberater,
Hamburg
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ANSCHRIFTEN DER DZ HYP

Hauptstandort Hamburg
RosenstraB3e 2

20095 Hamburg

Postfach 10 14 46

20009 Hamburg

Tel.: +49 40 3334-0

Gewerbekunden

Immobilienzentrum Berlin
Pariser Platz 3

10117 Berlin

Tel.: +49 30 31993-5101

Immobilienzentrum Diisseldorf
Ludwig-Erhard-Allee 20

40227 Dusseldorf

Tel.: +49 211 220499-30

Immobilienzentrum Frankfurt
CITY-HAUS |, Platz der Republik 6
60325 Frankfurt

Tel.: +49 69 750676-21

Immobilienzentrum Hamburg
RosenstraBe 2

20095 Hamburg

Tel.: +49 40 3334-3778

Institutionelle Kunden
RosenstraBBe 2

20095 Hamburg

Tel.: +49 40 3334-2159

Hauptstandort Miinster
Sentmaringer Weg 1
48151 MUnster
Postadresse:

48136 MUnster

Tel.: +49 251 4905-0

Regionalbiiro Hannover
Berliner Allee 5

30175 Hannover

Tel.: +49 511 866438-08

Regionalbiiro Kassel
CITY-HAUS |, Platz der Republik 6
60325 Frankfurt

Tel.: +49 69 750676-51

Regionalbiiro Leipzig
SchillerstraBBe 3

04109 Leipzig

Tel.: +49 341 962822-92

Regionalbiiro Mannheim
Augustaanlage 61

68165 Mannheim

Tel.: +49 621 728727-20

Immobilienzentrum Miinchen
TurkenstraBe 16

80333 MUnchen

Tel.: +49 89 512676-10

Regionalbiiro Miinster
Sentmaringer Weg 1
48151 Munster

Tel.: +49 251 4905-7314

Regionalbiiro Niirnberg
Am Tullnaupark 4

90402 Nurnberg

Tel.: +49 911 940098-16

Immobilienzentrum Stuttgart
Heilbronner StraBe 41

70191 Stuttgart

Tel.: +49 711 120938-0
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ANSCHRIFTEN DER DZ HYP orrserzune)

Wohnungswirtschaft

DZ HYP Berlin

Pariser Platz 3

10117 Berlin

Tel.: +49 30 31993-5080

DZ HYP Dusseldorf
Ludwig-Erhard-Allee 20
40227 Dusseldorf

Tel.: +49 211 220499-5808

Privatkunden

DZ HYP Berlin

Pariser Platz 3

10117 Berlin

Tel.: +49 30 31993-5086

DZ HYP Diusseldorf
Ludwig-Erhard-Allee 20
40227 Dusseldorf

Tel.: +49 211 220499-5835

Offentliche Kunden

Sentmaringer Weg 1
48151 MUnster
Tel.: +49 251 4905-3333

DZ HYP Frankfurt

CITY-HAUS |, Platz der Republik 6
60325 Frankfurt am Main

Tel.: +49 69 750676-32

DZ HYP Hamburg
RosenstraBBe 2

20095 Hamburg

Tel.: +49 40 3334-4705

DZ HYP Hamburg
RosenstraBBe 2

20095 Hamburg

Tel.: +49 40 3334-4706

DZ HYP Frankfurt

CITY-HAUS |, Platz der Republik 6
60325 Frankfurt am Main

Tel.: +49 69 750676-12

DZ HYP Miinchen
TarkenstraBe 16

80333 Minchen

Tel.: +49 89 512676-55

DZ HYP Stuttgart
Heilbronner StraBe 41
70191 Stuttgart

Tel.: +49 711 120938-40

DZ HYP Miinchen
TurkenstraBBe 16

80333 Munchen

Tel.: +49 89 512676-40

DZ HYP Stuttgart
Heilbronner StraBBe 41
70191 Stuttgart

Tel.: +49 711 120938-39
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